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Uvod

Souhrnna vstupni analyza podava prehled o zahrani¢nich pfikladech prostorové
regulace. Popisuje cil analyzy, metodicky postup a vystupy Setfeni. V pfiloze jsou
uvedeny dokumenty, které byly pfedmétem rozboru. Na zavér je doporuceni vyplyvajici
z vyhodnoceni zahrani¢nich pfiklada.

Pro ucely analyzy byly zvoleny staty stfedni Evropy, které ov8em vykazuji odliSnou
tradici planovani, maji rizné statopravni uspofadani, a pfedevsim pracuji s rozdilnou roli
uzemné planovaci dokumentace v povolovacim procesu. Ve vSech planovacich
systémech se postupné prosazuje potfeba jednotného nahledu na regulativy v uzemi
omezujici ve svém dusledku prava obanu, resp. vlastniki nemovitosti. Standardy se
hledaji v ramci statu, resp. spolkovych zemi ¢i kantond, aby se zvysila transparentnost
predpisu a zamezilo riznorodé interpretaci a manipulaci s regulativy.



Cil analyzy

Provéfeni zahraniénich pristupt (Némecko, Rakousko, Polsko, Slovensko a Svycarsko),
provazanost prostoroveé regulace do legislativnich nastroji a zhodnoceni jejich vyuZiti vE.
popisu, které zahrani¢ni zkuSenosti jsou vhodné pro implementaci.

Vysledek na konci 2Q: Ramcova souhrnna analyza

Metodika

Zahranicni pfistupy jsou v praci provéfovany ve vybranych evropskych zemich. Z toho
ddvodu jsme vytvofili metodicky ramec, ve kterém byla provedena srovnavaci analyza.

Vybér hodnocenych zemi zohledfioval jednak pozadavek na zastoupeni rliznych planovacich
systému dle metodiky poprvé predstavené v EU Compendiu® a sou¢asné monitoring situace
u naSich nejblizSich sousedl z divodu kulturni a historické blizkosti. Z analyzy byly zamérné
vypustény systémy zalozené na precedentnim pravu (Velka Britanie a Irska republika), které
se od kontinentalnich systému stavicich na tradici fimského prava znacné lisi.

Zakladem prace byla kombinace dotaznikového Setfeni doprovazena fizenymi rozhovory
s pfednimi pravnimi a planovacimi experty z jednotlivych zemi. Experti byli identifikovani na
zakladé odbornych kontakt( a doporuceni narodnich profesnich asociaci. Z kazdé zemé byly
osloveni minimalné dva experti, aby se zpfesnila interpretace vysledl Setfeni a Iépe pokryla
rozdily v zemich se spolkovym principem zakonld o uUzemnim planovani (Rakousko,
Svycarsko). Prace byla doplnéna studiem odborné literatury, legislativy a v neposledni fadé
rozborem pfikladl Uzemné planovaci dokumentace na urovni obce (Uzemni plan) a jeji Casti
(regulaéni plan).

Studovana odborna literatura se tykala planovani a planovacich systému jednotlivych zemi,
souCasné se vyuzilo nemnoha srovnavacich studii planovacich systéml na celoevropské
urovni (EU Compendium, ISOCARP, COMPASS apod.). Tim, Ze tyto studie vychazeji
postupné vruznych c&asovych obdobich, je mozné vysledovat zmény v legislativé
jednotlivych zemi.

Studium literatury nezahrnovalo pouze oblasti bezprostfedné vazané na hlavni otazky
zadavatele, ale zabyvalo se téZz vyvojem uzemné planovaci legislativy, spravniho fadu a
souvislostmi se statopravnim usporadanim jednotlivych zemi.

Spravné pochopeni fungovani uzemné planovacich systémul jednotlivych zemi nemulze
vychazet pouze z analyzy stavu platné legislativy, ale musi zahrnovat i konkrétni planovaci
praxi a pfedevsim trendy, které se projevuji pfi zménach legislativnhiho ramce a pfi diskusich
v odborné verejnosti. Proto byla vyznamna &ast prace vénovana fizenym rozhovorim
s experty. Experti pfizvani do prizkumu se pohybuji jednak na strané praktikujicich
zhotovitell Uzemné planovaci dokumentace &i pravnich poradenskych firem, jednak na
strané statni spravy &i v akademické obci. Z kazdé zemé byli vybrani dva zastupci z riznych
obord, ktefi pfibliZili obvyklé procesy a postupy pfi regulaci uzemniho rozvoje.

V textu pracujeme Casto s originalnimi nazvy dokumentace nebo pravnich predpist. Je to
proto, abychom pfibliZili a zddraznili odliSnosti nebo naopak podobnosti mezi jednotlivymi
zemeémi. Preklad téchto pojma totiz pfinasi riziko, ze je ¢tenar chape v kontextu domaciho
prostfedi, coz viibec nemusi odpovidat situaci v jiné zemi.

1 The EU Compendium of Spatial Planning Systems and Policies ESDP, 1997



Charakteristika uzemniho planovani ve
vybranych zemich

Planovaci systémy zkoumanych zemi se liSi v nékolika ohledech. Piedné je zasadni rozdil
v chapani role uzemniho a regulaéniho planu. V Némecku, Rakousku a ¢aste¢né Polsku je
tézistém pro povolovani staveb regulacni plan, tj. prostorové regulativy nejsou v izemnich
planech prioritni. Uzemni plany jsou v t&chto zemich koncepéni dokumenty zavazné pro
ginnost Ufadl. Na Slovensku, ve Svycarsku a &asteéné v Polsku Ize povolit stavbu na
zakladé uzemniho planu, tj. prostorové regulativy se objevuji i v uzemnich planech.

Obecné Ize charakterizovat 4 zakladni pFistupy nebo tradice evropského planovani.

Prvni je regionélné hospodarsky pfistup (regional economic). Uzemni plénovénim ma velice
Siroky zabér. Tyka se to hlavné Francie a ¢aste¢né Portugalska. U Francie hraje dilezitou
roli i urbanistické feSeni, tj. Ctvrty pristup (urban design).

Druhy je vSeobecné integrovany pfistup (comprehesive integrated), v Dansku popisovan jako
Lframework management®. V tomto pfipadé je uzemni planovani velice systematizované ve
strukture dalSich plant od celostatni po mistni droveri. Vice nez ekonomické aspekty se
sleduje koordinace v tuzemi (Holandsko). Tento systém vyZaduje sofistikované instituce a
mechanismy a znacny politicky zajem na planovani. V téchto zemich jsou typické velké
vefejné investice.

V severskych zemich (Svédsko, Dénsko) se planovéni odehrava v obcich svazbou na
centrum, v Némecku, Rakousku a Belgii je to podobné, pficemz je zde vyrazny vliv
spolkovych zemi, resp. provincii. Model pfevzaly do svych zakont Madarsko a Polsko.

Treti je planovani vyuZiti dzemi (land use management). Typickym predstavitelem je
Britanie. Zde jde pfedevsim o kontrolu funkéniho vyuZiti a jeho zménu. VétSinu prace
vykonavaji mistni ufady, priemz centralni viada ma dohled. Podobny systém mivala Belgie
a Irsko, i kdyZ nyni se obé zemé spise orientuji na vSeobecny pristup.

Posledni je CcCtvrty tzv. urbanisticky pfistup (urbanism), ve kterém je patrny silny vliv
urbanismu (urban design, Staedtebau) jako tvorby mést, viiv architektury a diraz na stavebni
fizeni (building control). Tento pfistup je charakteristicky pro stfedomorské zemé (ltalie,
Francie, Recko). V nich existuji pfisné regulace v zénach a fada provadécich vyhlasek.
Zakony a normy v8ak nejsou dobre provazany a zakotveny, rovnéz je zde menSi politicka
vile K jejich dodrZzovani, jak ze strany statu, tak verejnosti. Tyto systémy jsou proto méné
ucinné.

Némecko

Spolkovy stavebni zakon je ustavou zakotveny soubor pravidel pro planovani a realizaci
staveb. Obsahuje pravidla pro vytvafeni uzemniho planu (Flachennutzungsplan, také
pFipravny regulacni plan) a regulacniho planu (Bebauuungsplan, zavazny regulacni plan),
jakoz i vyhlasku o stavebnim vyuzivani pozemkl (Baunutzungsverordnung) a vyhlasku o
symbolech pouzivanych v planech (Planzeichenverordnung).

V Némecku neni centralni planovaci instituce. Stat definuje vize (Leitbild) a principy a cile
uzemniho planovani (napf. Leitbilder und Handlungstrategien fur die Raumentwicklung in
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Deutschland. 2006). Tézisté uzemné planovaci Cinnosti v Némecku lezi na spolkovych
zemich, které pfijimaji vlastni planovaci legislativu, a obcich. Obce pofizuji uzemni plany
(Flachennutzungsplan), které jsou zavazné pro urady, nikoli pro stavebniky, a regulaéni
plany (Bebauuungsplan), které jsou zavazné pro vlastniky a stavebniky a jsou podkladem
pro povolovani staveb.

Rakousko

Rakousko nema spolkovy zakon o prostorovém planovani. V rakouské ustavé je napsano, Ze
Uzemni planovani je zalezitosti pfedevSim obce. Stat se opird pfi prosazovani svych
Uzemnich zameér(d o oborové zakony (Zeleznice, vody, lesy, ochrana pfirody, energie,
ochrana proti povodnim, ochrana puad), které maji primét do uzemniho planovani a jejichz
dodrZzovani je v procesu planovani a povolovani staveb sledovano statnimi ufady. Stat
organizuje v oblasti prostorového planovani pouze tzv. Planungskonferenz. Jejim vystupem
jsou doporuceni, metodiky apod., ale ty jsou nezavazné.

Zakony v oblasti uzemniho planovani vydavaji spolkové zemé. Ty se v detailech li8i, takze je

Tézisté uzemné planovaci Cinnosti lezi na obcich. Obce musi dodrzovat zemské zakony o
Uzemnim planovani a vy$Si uzemné planovaci dokumentace je pro né zavazna. Obce
pofizuji pro celé své uzemi obvykle tzv. mistni koncept rozvoje a plan rozvoje, tzv. mistni
program rozvoje “Das Ortliche Entwicklungskonzept” a “Entwicklungsplan” (Local
Development Programme), Uzemni plan (“‘Flachenwidmungsplan”) a pouze na vybrana
uzemi regulaéni plan (“Bebauungsplan”).

Mistni koncept rozvoje a plan rozvoje je strategicky dokument s vyhledem na 15 let. Kromé
identifikaci cil(, potfeb obce v oblasti zivotniho prostfedi, bydleni a ekonomiky fesi i
koordinaci s rozvojem v sousednich obcich.

Svycarsko

Svycarské Uzemni planovani se lidi ve své hierarchii od v$ech ostatnich vybranych zemi
v mife podrobnosti. Ve Svycarsku plati na Grovni konfederace od roku 1980 zakon o
uzemnim planovani (Raumordnungsgesetz), ktery vznikl na zdkladé upravy ustavy v roce
1969, ve které se predjimala Uloha statu v dzemnim rozvoji. Ve Svycarsku je Uzemni
planovani silné ovlivhéno federalistickym uspofadanim a zvlastnostmi pfimé demokracie
(referendum) a dalSimi formami ovliviiovani vefejného déni obCany. Obecné plati, Ze vysSi
organ uzemniho planovani vydava souhlas (Genehmigung) s planem nizsim.

Vlada konfederace ma ovSem omezené kompetence, a tak predevSim koordinuje uzemni
planovani kantond, kde lezi tézisté planovaci ¢innosti. V kazdém kantonu plati jiné zakony o
uzemnim planovani a mésta pouzivaji jeSté vlastni stavebni predpisy, které zpresnuji
pozadavky na vystavbu a prostorovou regulaci.

Roli na pomezi strategického planu a uzemniho planu ma tzv. Richtplan, ktery je zavazny
pouze pro Ufady a neni zavazny pro vlastniky pozemkl. Pfedmétem Richtplanu je rovnéz
harmonogram zmén v Uzemi a navrh zdroju (financnich), ze kterych se maji tyto zasahy
realizovat. Richtplan neni navrhem konecného prostorového upofadani kantonu, ale planem
procesU, které se maji odehrat a které maiji dot€ené organy Fidit v konkrétnich etapach
uzemniho rozvoje. V ramci velkych kantond, napf. Curych, se vytvareji mezi¢lanky, tzv.
regionalni svazy obci, které na svém uUzemi pofizuji regiondlni uUzemné planovaci
dokumentaci (regionaler Richtplan). Ty musi dusledné vychazet z plant kantonalnich.



Pro ob&any je zavazny Uzemni plan (Zoneneplan) a regulaéni plan (Sondernutzungslan nebo
Gestaltungsplan), které pofizuji obce.

Polsko

Systém uzemniho planovani je definovan zakonem o prostorovém planovani a rozvoji z roku
20032. Zakon popisuje dva typy Uzemné planovacich dokumentd na drovni obce. Tzv. studie
podminek a smérd uzemniho rozvoje (tzv. ,Studium®) 3, coz je vlastné uzemni plan, a tzv.
mistni plan rozvoje?*, coz je regulaéni plan.

Studium se zabyva prostorovou strategii rozvoje obce na celém jejim uzemi. Je to pfevazné
koncepcni dokument, ktery neni zamySlen pro povolovani staveb (i kdyz stanovuje
podminky, za nichz je to mozné). Regulaéni plan, tzv. mistni plan rozvoje pfebira regulativy
ze Studie, které dale rozvadi, a je tudiz kliCovym nastrojem konkrétniho fizeni nebo
usmeérniovani prostoroveho rozvoje sidla a pro povolovani staveb.

Slovensko

Na Slovensku existuje hierarchicky usporfadany systém uzemné planovaci dokumentace od
statu pfes kraje po obce. Obecné plati, Ze niz8i stupeft Uzemné planovaci dokumentace
musi byt v souladu se zavaznou ¢asti vyssiho stupné a souCasné vychazet ze smérné Casti
vyS§Siho stupné, tj. smérna €ast neni zavazna.

Obce pofizuji tzemné plany obce nebo detailni dzemné plany zény. Obce s vice nez 2000
obyvateli maji povinnost uzemni plan pofidit. Ostatni maiji tuto povinnost pouze v pfipadech
vyjmenovanych zakonem, napf. pfi pozadavku zévazné &asti regionalniho planu. Uzemni
plany se mohou pofidit spolec¢né pro dvé i vic obci najednou (mikroregionalni uzemni plan).

Stavebni zakon z roku 1976 byl s u€innosti od 1. dubna 2024 nahrazen dvéma zcela novymi
pravnimi pfedpisy - zakonem o uzemnim planovani a stavebnim zakonem. Novy zakon se
liSi od starého v téchto bodech:

elektronicky Citelna forma, jednotné ulozisté pro vSechny uzemni plany,

jednotna metodika a standardy pfi tvorbé uzemné planovaci dokumentace,

jednotny format a forma uzemnich planu.

- nové nastroje a sluzby umoznujici obcim efektivnégji a u€innégji planovat izemni rozvo;.

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu uvadi tyto hlavni pfinosy a vyhody nového zékona o
uzemnim planovani ve srovnani se sou¢asnym stavebnim zakonem:

- PfedevSim jde o zménu zakladniho nastaveni zakona z pfevazné urcujiciho,
"pfikazujiciho" na "umoznujici", tj. funkéni a prostorova regulace uzemniho rozvoje
bude vymezena limitujicim zpusobem, pfi€emz pfipustné bude vSe, co limit

nepiekracuje nebo naopak splfuje minimalni limit,

- tézisté regulace se presouva od regulace funk&niho vyuziti, ktera byla vlastni
centralné planovanému hospodarstvi, k regulaci prostorového uspofadani, coz je také
trend ve svété;

2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
3 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego



- rozsah "zavaznych" regulativi bude zuzen (prostorovych na cca 5-6 a funkCnich na
cca 11+ ochrannych a bezpecnostnich pasem) a sjednocen tak, aby byly univerzalné
obsaZzeny ve v$ech stupnich UPD na celém uzemi Slovenské republiky a byla
maximalné eliminovana jejich riznoroda interpretace a manipulace s nimi;

- bude vyrazné redukovana zavazna &ast UPD, ktera bude v grafické &asti. vyjadreni
vykresu prostorové a funkéni regulace rozvoje uUzemi (regulaéni vykres - RV) v
textové-tabulkovém vyjadfeni regulacnich listl (RL) pro jednotlivé prostorové-funkéni
celky vyznacené na regulacnim vykrese; ostatni graficka a textova Cast je soucasti
informativni &asti UPD, kterd obsahuje vykresy jednotlivych skladebnych &asti
prostorové a funkéni regulace Uzemi. zastavby (zejména zivotniho prostfedi, dopravy,
technické infrastruktury, urbanistické koncepce apod.) a textovou C¢ast, ktera
podrobnéji vysvétluje divody a detaily feSeni, shrnuje podklady apod.

- sjednocenim a shrnutim zavére¢né &asti UPD a snizenim jeji finanéni a &asové
narocnosti, at’ uz pfi pofizovani nové, nebo pfi jeji aktualizaci zménami (ZaD);

- zavedenim nového stupné UPD - mikroregionalniho tzemniho pléanu zpracovavaného
samospravnymi kraji po dohodé s dotéenymi obcemi - se vyrazné zvysi dostupnost
UPD pro fadu obci, které jsou soucasti ruznych pfirodnich, sociokulturnich,
urbanizovanych celku a prostorl apod;

- ddlezitou zménou je také sjednoceni procesu posuzovani vliv strategického
dokumentu a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace a zavére¢ného stanoviska z
procesu posuzovani vliva. Timto zpisobem bude budouci vyuziti uzemi s ohledem na
vlivy na zivotni prostfedi stanoveno hned na zacCatku procesu planovani, ¢imz se
vytvofi predvidatelnéjSi prostfedi pro budouci investice a také pro hledani feSeni
potfebného rozvoje spolecnosti.

Legislativni ramec pro standardizaci
prostorové regulace

Standardizace prostorové regulace je na celostatni urovni legislativné zakotvena v Némecku
a Polsku, na spolkové urovni v Némecku a Rakousku a Svycarsku. Slovensko pfipravuje
celostatné platnou vyhladku, kterd bude navazovat na vyhlasku

Némecko

Némecko upravuje standardizaci prostorové regulace spolkovou vyhlaskou
(Planzeichenverordnung) navazujici na spolkovy zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (BauGB). Jednotlivé spolkové zemé tento standard mirné upfesfiuji ve svych zemskych
vyhlaskach. Zaklady planovani s regulaénimi plany obsahujicimi prostorovou regulaci byly
polozeny ve 30.letech XX. stol a v zasadé se dodrzuje stejny koncept.

Odkaz: https://www.gesetze-im-internet.de/planzv__90/BJNR000580991.html



https://www.gesetze-im-internet.de/planzv_90/BJNR000580991.html

Rakousko

Rakousky model je blizky némeckému, ovSem neexistuje zakon o Uzemnim planovani na
urovni statu. Kompetenci maji jednotlivé spolkové zemé. VSechny schvalily standardy
regulativi formou vyhlasky (Planzeicheverordnung), které se mezi sebou jen mirné lisi.

Odkaz:

https://www.landesentwicklung.steiermark.at/cms/dokumente/12656273 143651453/2al14c46d/PZ
V0O2016-Anlage?2 LGBLA 2016 080 Anl2 SIG.pdf

Vyrazné odliSné postupuje Viden, ktera zavedla celoméstsky koncepéni dokument STEP
(Stadtentwicklungsplan 2025), ktery ma koncepcni a strategicky charaketer, pfuemz na
urovni slu€uje uzemni (Flachenwidmungsplan”) a regulaéni plan (Bebauungsplan) v jeden.

Odkaz:

https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/pdf/legende-flwbpl-2019.pdf

Svycarsko

Ve Svycarsku jsou za standardizaci odpovédné jednotlivé kantony, které budto formou
vyhlasky nebo doporuéeni upravuji standardizaci. Zvlastnosti Svycarského systému je
provazani regulativii v Uzemi s katastrem nemovitosti. K tomu slouzi konceptualni datovy
model vytvofeni pomoci jazyka INTERLIS (nékdy také oznaCovany jako sémanticky datovy
model).

Odkaz:

https://services.geo.sqg.ch/wss/service/metadaten/qguest/datenbeschreibung/AREG ZP Darst
ellungsbeschreibung.pdf

Polsko

Polsko postupuje smérem ke standardizaci a digitalizaci uzemné planovaci dokumentace.
Vroce 2021 vydalo vyhlasku®, kterd obsahuje prvni pfiklady regulativi. Garantem je
ministerstvo hospodarstvi a technologie, odbor izemniho planovani.

Odkaz:

https://www.infor.pl/akt-prawny/DZU.2021.357.0002404,rozporzadzenie-ministra-rozwoju-i-
technologii-w-sprawie-wymaganego-zakresu-projektu-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzenneqgo.html

> Nafizeni ministra pro rozvoj a technologie ¢. 2404 z 17.12.2021 o pozadovaném obsahu mistniho
planu rozvoje
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https://www.infor.pl/akt-prawny/DZU.2021.357.0002404,rozporzadzenie-ministra-rozwoju-i-technologii-w-sprawie-wymaganego-zakresu-projektu-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://www.infor.pl/akt-prawny/DZU.2021.357.0002404,rozporzadzenie-ministra-rozwoju-i-technologii-w-sprawie-wymaganego-zakresu-projektu-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://www.infor.pl/akt-prawny/DZU.2021.357.0002404,rozporzadzenie-ministra-rozwoju-i-technologii-w-sprawie-wymaganego-zakresu-projektu-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego.html

Slovensko

Slovensko pouziva dnes Gzemni a reguladni plany zhruba se stejnou filosofii jako Ceska
republika. V soucasné dobé probiha intenzivni diskuze o standardizaci regulativil s cilem
pFipravy nové vyhlasky, ktera bude navazovat na vyhlasku o obsahu a rozsahu UPD a UPP.
Pracovni skupinu vede nové koncipovany Ufad pro GUzemni planovani a vystavbu SR a
podileji se na ni odbornici z komory architektl, akademického prostfedni a spolku urbanist.
Vystupy zatim nejsou vefejné dostupné.

Odkaz:

https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2024/153/

Prostorové regulativy v uzemnich planech

Prostorové regulativy jsou v Uzemnich planech sledovanych zemi obsazeny spiSe vyjime¢né,
protoze Uzemni plany maji koncepéni charakter a jsou zavazné pro ufady (Némecko,
Rakousko, &aste¢né& Polsko). Svycarské Uzemni plany obsahuji pravideln& vyskovou
regulaci, slovenské obsahuji prostorové regulativy v textové &asti.

Némecko Rakousko Svycarsko Polsko Slovensko

VYSKGA BUDOV ne ne ano ne ne
A zPUSOB
ZASTRESENI
(VYSKOVA
REGULACE
ZASTAVBY)

ROZMEZI ne ne ne ne ne/ ano -

VYMER Bratislava
STAVEBNICH

POZEMKU,
BUDOV,
UZITNYCH
PLOCH

INTENZITA ne ne/ ne ne ne / ano

vyuzITi o Bratislava
PLOCH C! ano Viden
POZEMKU

CHARAKTER ne ne/ ne ne ne
A STRUKTURA

ZASTAVBY ano Viden

KQMPOZCEA ne ne ne ne ano
MERITKO

KRAJINY
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https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2024/153/

(PREKRYVNE
JEVY):

JINE - LZE ne ne ano ne ne
DOPLNIT

Charakteristika uzemnich plant v planovacich systémech
vybranych zemich

Némecko

V Némecku maji obce planovaci autonomii. To znamenda, Ze mohou rozhodovat o vyuziti
Uuzemi bez striktni kontroly vysSich samospravnych celkd. Obce plany pofizuji podle svého
uvazeni, pokud jsou potfeba pro jejich rozvoj. Je to koncepCni dokument. Obce musi podridit
svoji uzemné planovaci dokumentaci federalnim zakonim a cilim a ukolim planovani
spolkové zemé.

Uzemni plan sice neni pfezkoumatelny dle spravniho fadu, je ovéem zavazny v tom smyslu,
Ze navazujici regulacni plan s nim musi byt v souladu. Uzemni plan je zavazny pro urady,
které mohou uplatnit rozpor. Neni zavazny pro vlastniky a stavebniky.

Rakousko

Uzemni plan (Flachenwidmungsplan) je koncepéni dokument, ktery reguluje predevsim
funkéni vyuziti ploch. Navazuje na koncept a plan rozvoje obce, mj. feSi ochranu proti
povodnim, lavinovému nebezpedi a sesuvim apod. Jeho uplatnéné odpovida némeckému
principu.

Svycarsko

Ve Svycarsku je silné respektovan princip autonomie obci (Gemeindeautonomie). Uzemni
plan (Nutzungsplan) feSi zejména vymezeni zastavitelnych ploch, vefejna prostranstvi a
regulativy pro konkrétni stavebni vyuziti pozemkil. Uzemni plan velmi podrobné &leni funkéni
plochy v&etné nékterych prostorovych regulativii (vyka staveb). Uzemni plan musi byt

v souladu s Richtlanem.

Uzemni plan musi respektovat celostatni predpisy a kantonalni zakony o planovani. Je
zavazny pro obc¢any.

Obce si pro lepsi koordinaci zamért v uzemi mohou pofidit komunalni Richtplan nebo
strategicky plan (Leitbild).
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Cilem uzemniho planovani je vytvorit stabilitu a pfedvidatelnost podminek rozvoje zemé

Z hlediska prostorového uspofadani. Kazdy vlastnik a kazdy ob&an by mél znat zakonna
omezeni, ktera souvisi s vlastnictvim nemovitosti. Tato omezeni by méla byt rovna a
srozumitelna. Z tohoto ddvodu se pfistoupilo k vytvoieni nového systému evidence udajll o
nemovitostech. Ten propojuje Udaje v katastru nemovitosti s udaji z tzemniho planovani.
Aby tento systém fungoval muselo se pfistoupit ke standardizaci regulativii na kantonalni
urovni. To znamena, ze vSechny urovné prostorovych plant (Zonen, Sondernutzungs- nebo
Gestalltungsplan) musi pouzivat standardizovanou legendu, kterou upravuje kanton
vyhlaskou nebo doporuéenim kanton.

Diskuze o standardizaci trvala témér 20 let, byla podpofena spolkovym zakonem o
geoinformacich z roku 2007 a byla ukon€ena pfrijetim kantonalnich zakon( v letech 2018 az
2020. Jako standard pro modelovani a integraci geodat do sou¢asnych a budoucich
geografickych informacénich systému byl pouzit jazyk INTERLIS. Aktualni verze je INTERLIS
verze 2.3, ktera je také uvedena jako Svycarsky standard SN612031. INTERLIS je jazyk pro
popis dat a pfenosovy format se zvlastnim ohledem na geodata (datovy format GIS) a
metodu zalozenou na modelu. Hlavnim ukolem Interlisu je vytvofit konceptualni datovy
model (nékdy také oznaCovany jako sémanticky datovy model).

Polsko

Kazda obec ma povinnost mit Uzemni plan (tzv. ,Studium®) ¢’ Obdobné jako v Némecku je
uzemni plan dokument, ktery je zavazny pouze pro méstskou spravu a samospravu. Neni
pravné zavazny pro obc&any, tj. na jeho zakladé se v principu nem(ize povolovat stavba.
Studium oproti mistnimu planu rozvoje je mnohem méné podrobné, o to vice je flexibilni.
Soustfeduje se na funkéni a prostorové aspekty méstského organismu. Dokument se
zaméfuje na urbanistické celky se spolecnou urbanistickou charakteristikou, a na né
bezprostifedné navazujici dopravni koridory. Podminky obsazené ve Studiu tudiz nejsou pro
stanovovani podminek vystavby na konkrétnich pozemcich dostatec¢né (nelze vydat az na
vyjimky stavebni povoleni). Z pohledu nasledného procesu povolovani staveb obsahuje
Studium funkéni vyuziti a zakladni parametry, kieré musi byt nebo maji byt pfevedeny do
mistniho planu rozvoje. Je pro né&j zavazny.

Slovensko

Obce pofizuji uzemné plany obce. Obce s vice nez 2000 obyvateli maji povinnost uzemni
plan pofidit. Ostatni maji tuto povinnost pouze v pfipadech vyjmenovanych zakonem, napf.
pfi pozadavku zavazné &asti regionalniho planu. Uzemni plany se mohou pofidit spoleéné
pro dvé i vic obci najednou (mikroregionalni uzemni plan).

6 200 Zakon ze dne 27. dubna 2022 o tzemnim planovani
7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Priklady prostorovych regulativli v izemnich planech

VYSKA BUDOV A ZPUSOB ZASTRESENI (VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY)

Svycarsko

Uzemni plan (Zonenplan) pfifazuje jednotlivym funkénim plocham vyskovy regulativ.

Karte Zonenplan kantonales Darstellungsmodell
Grundnutzungsflachen innerhalb Bauzone nach PBG

StAt:gl':'tiCODE Darstellung (R/G/B) Legendeneintrag

11010 255 255 178

Wohnzone niedrige Dichte
1ot 255 237 0 (Gesamthéhe x = 12m)
11012 230 197 0
11020 250 191 138

Wohnzone mittlere Dichte
11021 242 139 0 | (Gesamthshe 12m < x = 15.5m)
11022 234 93 0
11030 242 135 130

Wohnzone hohe Dichte
11031 235 A 83 | (Gesamthshe x > 15.5m)

Obr. 1: Vysek legendy uzemniho planu St. Gallen, Zdroj: Darstellungberscheibung, Zonenplan
Kantonale Darstellung, SG_Nutzungsplanung_gd_ V21 ILI23 LV95 sind der Modelldokumentation
zu entnehmen: https://www.sg.ch/bauen/geoinformation/gi/geodaten/np.html

Grundnutzungsflachen innerhalb
Bauzone nach PGB

Zakladni funkéni plochy v ramci zény pro bydleni
podle vyhlasky PGB

Wohnzone niedrige Dichte (Gesamthoehe

unter 12m)

Zona bydleni nizké hustoty (celkova vySka do

12m)
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https://www.sg.ch/bauen/geoinformation/gi/geodaten/np.html

Wohnzone mittlere Dichte (Gesamthoehe
12m bis 15,5m))

Zona bydleni stfedni hustoty (celkova vyska 12
az 15,5,m)

Wohnzone hohe Dichte (Gesamthoehe
ueber 15,5m)

Zona bydleni vysoké hustoty (celkova vyska nad
15,5m)

ROZMEZi VYMER STAVEBNICH POZEMKU, BUDOV, UZITNYCH PLOCH

Slovensko / Bratislava

Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia pre izolovani zastavbu RD s prikladom
regulacie (s abstrahov. od konkrétnych charakteristik lokalit — svaZitost, orientacia)

Nazov plochy Formy zastavby rodinnych domow

Izolované lzolované RD lzolované RD
RD

Modelova plocha Gzemia v m2 10 000 10 000 10 000

Plocha mimo pozemkow na 1RD

W m2 celkom: o0 100 110

Pozemok RD — regulacia:

Yymera pozem. min.* 480 600 1000

% zastav. objekl. max. 30 20 25

% Zelens min. 40 40 45

Potet podl. max. 2 2 2

Yymera Uzemia m2/ 1RD 570 720 1110

Ukazovatele intenzity vwuZitia

Potet RD / ha 17.5 14 9

IZP index zastawv. plochy 0,25 D.25 0,23

IPP index podl.plochy 0,50 0,50 0,45

KZ koeficient Zelene 0,40 0.40 0,40

INTENZITA VYUZITi PLOCH €I POZEMKU

Slovensko / Bratislava
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Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia pre izolovana zastavbu RD s prikladom
regulacie (s abstrahov. od konkrétnych charakteristik lokalit — svazitost, orientacia)

Nazov plochy Formy zastavby rodinnych domov

lzolované lzolované RD | lzolované RD
RD

Modelova plocha Gzemia v m2 10000 10 000 10 000

Plocha mimo pozemkov na 1RD

v m2 celkom: 90 100 110

Pozemok RD — regulicia:

VYImera pozem. min.* 480 G00 1000

% zastav. ohjekt. max. 30 30 25

% zelens min. 40 40 45

Pofet podl. max. 2 2 2

Vymera Uzemia m2/ 1RD 570 720 1110

Ukazovatels intenzity vyuZitia

Potet RD / ha 17.5 14 9

IZP index zastav.plochy 0,25 025 0,23

IPP index podl.plochy 0,50 0,50 0,45

KZ koeficient zelens 040 0,40 0,40

CHARAKTER A STRUKTURA ZASTAVBY

Nebylo identifikovano

KOMPOZICE A MERITKO KRAJINY (PREKRYVNE JEVY):

Nebylo identifikovano

JINE - LZE DOPLNIT

Svycarsko — vymezeni Gzemi s povinnosti pofizeni regulaéniho planu

LE m m mj

[ XXX
62010 L [ 0 0 0 Sondernutzungsplanpflicht
(XX XX

Sondernutzungsplanplicht povinnost vypracovat regulacni plan




Prostorové reqgulativy v regulaénich planech

VSechny sledované zemé uplatnuji prostorové regulativy v regulacnich planech. V Némecku,
Rakousku a ¢aste¢né v Polsku jsou regulaéni plany podmifujicim dokumentem pro
povolovani staveb. Ve Svycarsku se pofizuiji v odiivodnénych pfipadech (jako u nas) a svym
charakterem se blizi uzemnimu rozhodnuti.

Némecko

Rakousko

Svycarsko

Polsko

Slovensko

VYSKA BUDOV A
ZPUSOB
ZASTRESENI
(VYSKOVA
REGULACE
ZASTAVBY)

ano

ano

ano

ano

ano

ROZMEZi VYMER
STAVEBNICH
POZEMKU, BUDOV,
UZITNYCH PLOCH

ne

ano

ne

ano

ne

INTENZITA VYUZITI
PLOCH Cl POZEMKU

ano

ano

ano

ano

ano

CHARAKTER
A STRUKTURA
ZASTAVBY

ano

ano

ano

ne

ano
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REGULACNI CARY ano ano ano ano ano
ZAKLADNI

REGULACE A
PARCELACE

REGULACNI CARY ano ano ano ano ano
PODROBNE

STAVEBNI
REGULACE

TYPOLOGICKO ne ne ano ano ano
DISPOZICNI A

ARCHITEKTONICKE
REGULATIVY
STAVEBNICH BLOKU

TYPOLOGICKO ne ne ne ano ano
DISPOZICNI A

ARCHITEKTONICKE
REGULATIVY
VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

NA$TRVOJ,EVPI30 ] ne ne ano ano ano
UMISTENi RESENi

JINE - LZE DOPLNIT ano ano ano ano ano

Charakteristika regulaénich plant v planovacich systémech
vybranych zemich

Némecko

Obce pofizuji jako hlavni nastroj na kontrolu rozvoje a charakteru vystavby v obcich
regulacni plan (Bebauungsplan). Ten je pravné zavazny pro vlastniky pozemku. Kromé toho
je podkladem pro vyvlasthovani, kompenzace, vefejné investice apod. UrCuje regulativy
S presnosti na jednotlivé parcely.

Regulaéni plan zobrazuje zavaznym zplsobem druh a miru stavebniho vyuZiti a jinych
zpusobu vyuziti a napojeni pozemkld v ramci uzemi, které je predmétem planovani. Ve
zduvodnéni regulacéniho planu jsou prevzaty cile planovani a nadfazena vymezeni ploch,
vyplyvajici z Uzemniho planu a planu krajiny. Ve zddvodnéni se kromé toho uvadéji udaje o
stavu, resp. o zacatku planovani, o realizaci planu, jakoz i o vysledcich studii o dopadech na
Zivotni prostfedi a z nich vyplyvajicich povinnych zasazich a kompenzacnich opatfenich.
Ustfednim pojmem v regulaénim planu je tzv. uvaZeni (Abwagung). Pofizovatel planu je
povinen zjistit vSechny zajmy podstatné pro planovani — to znamena zajmy obc¢an, vliastnikl
pozemkd, statu, resp. ufadu, jakoz i subjektd hajicich vefejné zajmy — a také zajmy ochrany
pfirody a zivotniho prostfedi, spravedlivé je posoudit a vzajemné je vici sobé zvazit.

Nékteré regulacni plany mohou nahradit stavebni povoleni.

Rakousko
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Na vybranych ¢astech uzemi mohou obce na podnét stavebnika pofidit regulaéni plan
(Bebauungsplan). Uzemi, kde se regulaéni plany pofizuji, jsou obdobna jako u nas — nové
rozvojové plochy, brownfieldy nebo historicka jadra. Regulacni plan feSi kromé funkéni a
prostorové regulace i otazky ochrany zdravi, zivotniho prostfedi apod. v souladu se zakony.

Svycarsko

Regulacni plany (Sondernutzungsplan, nebo se pouzivaji jiné nazvy jako Gestaltungsplan,
zejmena prostorove poZzadavky na novou vystavbu. Regulaéni plan ve Svycarském pojeti je v
podstaté v podrobnosti naseho uzemniho rozhodnuti.

Sondernutzungslan nebo Gestaltungsplan jsou dokumenty upieshujici a prohlubujici

regulativy Zonenplanu.

Polsko

V souladu s uzemnim planem muze kazda méstska ¢ast nebo €ast obce vypracovat mistni
dokument o usporadani Uzemi, ktery se nazyva mistni plan rozvoje®. Ve své koncepci se
podoba regulaénimu planu némeckému (Bebaungsplan). Tento dokument uZ je pravné
zavazny pro v8echny. Mistni plan rozvoje je velmi podrobny ve své textové i grafické &asti.
Hlavni vykres je v méfitku 1:1 000, avSak v oduvodnénych pfipadech jsou pfipustna téz
méfitka 1:500 nebo 1:2000. Kromé zakonem pfedepsanych standardd stanovuje mistni plan
rozvoje podrobné funkce a prostorové parametry vystavby.

Cilem stavebniho zakona je pofidit regulaéni plany pro celé Polsko. V sou¢asné dobé je
pokryto 50 % uzemi, ve velkych méstech je pokryti 60 -90%.

Slovensko

Uzemni plan zény se pofizuje pouze v pfipad&, Ze je pozadavek obsaZen v (izemnim planu
obce nebo jedna-li se o uzemi potfebné pro rozvoj obce. Pojeti uzemnich plant zoény je
obdobné jako v Ceské republice. V souvislosti s novym zakonem o Gzemnim planovani se
pfipravuje vyhlaska, které zavede standardizaci prvkl regulace.

NiZe je uveden vytah navrhu vyhlasky o obsahu a rozsahu UPD a UPP, ktera se pravé
pfipravuje. Lze z ni vyCist rozsah a obsah prvkd, které se v budou standardizovat.

8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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(1) Regulativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuzivania tizemia sa delia
zakladné a volitelné. Zakladné regulativy = priestorového
a funk¢ného vyuzivania uzemia su obsahom prislusnej tizemnoplanovacej dokumentacie
vzdy avolitel'né regulativy priestorového usporiadania tizemia a funkéného vyuzivania
uzemia sa v prislusnej uzemnoplanovacej dokumentacii vyjadria podl'a potreby a $pecifika

na

§16

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

rieseneho uizemia.

(2) Zakladnymi regulativimi priestoroveého usporiadania izemia pre uzemny plan mikroregiénu

a izemny plan obce su

a) limit zastavanosti alebo regulativ podlaznych ploch,

b) limit vysky zastavby,
c) limit vegetacnych ploch.

(3)Volitelnymi regulativmi priestorového usporiadania pre tizemny plan mikroregionu a

uzemny plan obce st

a)
b)
c)
d)
e)
1y
2
h)
i)
1)
K)
1)

limit podzemne;j stavby,

limit vodopriepustnych ploch,
limit informacnych konstrukeii,
liniové a pasmové limity,
regulativ urbanistickej dominanty,

vyznamny priehl'ad a hodnotna panorama,

regulativ verejného priestoru,

regulativ vel’kosti stavebného pozemku,
uli¢na ¢iara,

stavebna Ciara,

regulativ zastreSenia,

regulativ farebnosti,

m) regulativ aktivneho parteru,

n)

0)

regulativ prepojenia verejnych priestorov,

regulativ ekvivalentného uhla tienenia.

usporiadania
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(4) Zakladnymi regulativmi priestorového usporiadania uzemia pre uzemny plan zony su

a)
b)
c)
d)
e)

limit zastavanosti alebo regulativ podlaznych ploch,
limit vysky zastavby,

limit vegetacnych ploch,

stavebna ciara,

ulicna ciara.

(5) VoliteI'nymi regulativimi priestorového usporiadania pre uzemny plan zony su

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
1)
)
k)
D
m)

n)

limit podzemnej stavby,

limit vodopriepustnych ploch,

limit informacnych konstrukcii,

liniové a pasmové limity,

regulativ urbanistickej dominanty,
vyznamny priehl'ad a hodnotna panorama,
regulativ velkosti stavebného pozemku.
regulativ verejného priestoru,

hranice umiestnenia stavby,

regulativ zastresenia,

regulativ farebnosti,

regulativ aktivneho parteru,

regulativ prepojenia verejnych priestorov,
regulativ ekvivalentného uhla tienenia.
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Priklady prostorovych regulativil v regulaénich planech

VYSKA BUDOV A ZPUSOB ZASTRESENI (VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY)

Némecko

2.7. Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

als Mindest- und

Hochstmal
zwingend
2.8. Hohe baulicher Anlagen N e
als Hochstmalk
Trauthohe
Firsthohe
Oberkante

als Mindest- und
Hochstmalk

zwingend

romische Ziffer,

romische Ziffer,

romische Ziffer in einem Kreis.

z.B. 1

z.B. -V

z.B. @

m iber einem Bezugspunkt

TH
FH
oK

z.B. TH 12.4 m liber Gehweg
z.B. FH 53.5 m uber NN
z.B. OK 124.5 m idber NN
z.B. OK 116,0 m bis 124,5 m
Uber NN
z.B.
R __
124,5m dber NN

Zahl der Vollgeschosse

pocet celych pater

als Hochstmass

maximalné

als Mindest- und Hochstmass

minimalné

romische Ziffer

fimska Cislice

zwingend

povinny

romische Ziffer in einem Kreis

fimska Cislice v okruhu

Hohe baulicher Anlagen

vyska stavebnich objektd

in ...m liber einem Bezugspunkt

v metrech nad referenc¢nim bodem

als Héchstmass

maximalné

Traufhohe

vyska okapl

liber Gehweg

pres chodnik

Firsthohe vyska hiebene
liber NN nad hladinou more
Oberkante horni okraj

als Mindest- und Hochstmass

jako minimalni a maximalni

zwingend

povinné
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Rakousko

2.4 GeschoBzahl
2.41 Hiachstgeschosszahl
Signatur: HGZ mit arabischer Ziffer HGZ 4.5
2.42 Verbindliche Geschosszahl
Signatur: WGZ mit arabischer Ziffer VGE 2
2.43 Mindestgeschosszahl
Signatur: MGZ mit arabischer Ziffer MGZ 1.5
Geschosszahl pocet podlazi
Héchstgeschosszahl maximalni pocet podlazi

arabische Ziffer

arabska Cislice

Verbindliche Geschosszahl

povinny pocet podlazi

Mindestgeschosszahl

minimalni pocet podlazi

7. HOHENLAGE

Angabe der Meterhéhe iiber Bezugspunkt?

Hohenlage

nadmorska vyska

Angabe der Meterhohe liber Bezugspunkt

udaj o vysce na metr nad referenénim bodem

13. HOHE DER BAUWERKE
13.1 Firsthohe
Signatur:

FH mit Meterangabe

13.2 Traufhihe

Signatur: TH mit Meterangabe
13.3 Gesimshdhe (beiFlachddchern)
Signatur: GH mit Meterangabe

FH 12.60 m

TH 6.40 m

GH 18.00 m

Hohe der Bauwerke

vyska konstrukci

Firsthohe

vyska hfebene

Meterangabe

metrad
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Traufhoéhe

vyska okapu

Gesimshohe (bei Flachdachern)

vyska rimsy (u plochych strech)

16. GEPLANTE BAUWERKE

16.1 Schematische Baufluchten

Breite durchlaufende Linie

Farbe: keine

16.2 Firstrichtung
Firstrichtungspfeil

16.3 Dachneigung
Signatur: DN mit Prozentangabe

_I_\_

- e
DIN 35 %%
DN 0-3 2o

Geplante Bauwerke

pldnované budovy

Schematische Baufluchten

schematické linie budov

Breite durchlaufende Linie

Siroka souvisla linie

Farbe: keine

barva: zadna

Firststrichtung

smér hfebene

Firstrichtungspfeil

Sipka sméru hrebene

Dachneigung sklon stfechy
Prozentangabe procenta
BAUKLASSEMN (&75) | bis VI
Grenzmalie der Bauklasse V1
Z.B. Gebaudehdhe min. 32m, max. 38m 32-38m

Bauklassen

stavebni tridy

Grenzmasse der Bauklasse

hrani¢ni rozméry tfidy budovy

Gebaudehohe

vyska budovy

Beschrankung der Gebaudehdhen
z.B. auf 14m oder auf
67,5m Uber Wiener Null

14m
+67.5m

Beschriankung der Gebaudehohen

omezeni vysky budov

Wiener Null

videnska nula
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Svycarsko

DH: oo m .M.
EG: oo m O.M.
VG x/AG: x

max. Hohenkote:
max. Dach (DH) / max. Erdgeschoss (EG)
Anzahl Voll- und Attikageschoss (VG+AG)

max. Hohenkote

max. vySkova kota

max. Dach / max. Erdgeschoss

max. stfecha / max. pfizemi

Anzahl Voll und Attikageschoss

pocet plnych a podkrovnich podlazi

Polsko

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub

budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 12 m:

2) svisly rozmér budovy nebo stavby zastiesené stiechou, méteny od tirovné terénu u budovy

nebo stavby po nejvyssi bod stiesni krytiny, nesmi byt vétsi nez 12 m

6) polacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie wiekszym niz 60°;

6) sttesni plechy jsou povoleny pouze s tthlem sklonu nepfesahujicim 60°

Slovensko

2p

- maximalna podlaznost
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ROZMEZi VYMER STAVEBNICH POZEMKU, BUDOV, UZITNYCH PLOCH

Némecko
Nebylo identifikovano

Rakousko

Beschrankung der bebaubaren Flache
ZB. auf 100m* oder auf

207% der Bauplatzfidche oder auf
207 des jeweiligen Teiles des Bauplaizes

100m*
20%
[20%]

Beschrankung der bebaubaren Flache

omezeni zastavitelné plochy

Bauplatzflache

plocha stavebniho pozemku

jeweiliger Teil des Bauplatzes

prislusna ¢ast stavebniho pozemku

Svycarsko

Nebylo identifikovano

Polsko

9) Ujednani tykajici se podrobnych zasad a podminek pro slu¢ovani a déleni nemovitosti zahrnuji
stanoveni rozmérii pozemkt vznikljch slou¢enim a délenim nemovitosti, zejména miniméalnich

nebo maximéalnich:

a) S§ifky ¢el pozemki a jejich plochy,

b) uhel hranic pozemku vzhledem k silni¢nimu pruhu nebo k vytyéovaci ¢ate pozemku;

Slovensko

Nebylo identifikovano
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INTENZITA VYUZITi PLOCH €l POZEMKU

Némecko

2. MaR der baulichen Nutzung
155 Abs. 2 Mr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 15 BaulvOl

2.1, Gescholflachenzahl Dezimalzahl im Kreis, als Hachstmal

als Mindest- und Hachstmal

oder GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmalk

als Mindest- und Hochstmalk

2.2, GeschoBflache GF mit Flachenangabe, als Hochstmalk

als Mindest- und Hachstmal

2.3, Baumassenzahl Dezimalzahl im Rechteck

oder BMZ mit Dezimalzahl,

2.4, Baumasse BM mit Volumenangabe

2.5, Grundflachenzahl Dezimalzahl

oder GRZ mit Dezimalzahl,

z.B.

z.B.

z.B.

Z.B.

z.B.

z.B.

Z.B.

z.B.

Z.B.

z.B.

z.B.

(ag) we @)

GFZ 0,7

GFZ 0,5 bis 0,7

GF 500 m?

GF 400 m? bis 500 m?

BMZ 3,0

BM 4000 m>

GRZ 0,4

Mass der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

Dezimalzahl im Kreis, als Hochstmass

als Hochstmass

als Mindest- und Hochstmass

GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmass

als Mindest- und Hochstmass

Geschossflache

GF mit Flachenangabe, als Hochstmass

als Mindest- und Hochstmass

Baumassenzahl

Dezimal im Rechteck

BMZ mit Dezimalzahl

Baumasse
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Baumasse mit Volumenangabe

Grundflachenzahl

Dezimalzahl

GRZ mit Dezimalzahl

Rakousko

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I
J—

Bauflichenzahl

Signatur: BFZ mit Prozentzahl BFZ 50

I
[

Baunutzungszahl

Signatur: BNZ mit Prozentzahl BNZ 60
23 Baumassenzahl

Signatur: BMZ mit Prozentzahl BMZ 200
Mass der Baulichen Nutzung Rozsah stavebniho vyuZiti
Baufldachenzahl Koeficient podlaznich ploch
Prozentzahl procento
Baunutzungszahl Koeficient zastavéné plochy
Baumassenzahl Koeficient objemu vystavby
Svycarsko

Cilové hustoty obyvatel na ha udava Richtplan a tzemni plan v odivodnéni prokazuje splnéni nebo
odlvodnuje odchylky.

Polsko
7) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%:

7) podil zastavéné plochy na ploSe stavebniho pozemku nesmi byt vétsi nez 40°

Slovensko

0,6 kz - koeficiet zastavanosti objektami
a spevnenymi plochami

L vy =

koeficient zastavanosti 0,6 06 06 0.4 0.6 06 | 06 0,4 -

ggf;ﬁ':mizasma”mt' - | 03 | 055| 035| 055 055/ 055|035 | -

index podlaZnych pléch - - 1 0,75 1 1 1 0,75
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CHARAKTER A STRUKTURA ZASTAVBY

Némecko

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1§59 Abs. 1 Nr. 2 BauiGB, §5 22 und 23 BaulVOl

3.1.  Offene Bauweise 0
3.1.1. nur Einzelhduser zuldssig j
3.1.2. nur Doppelhduser zulassig j
3.1.3. nur Hausgruppen zuldssig j
3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig !
3.2.  Geschlossene Bauweise g
3.3.  Abweichende Bauweise Im Bebauungsplan ist die von 3.1. oder 3.2. abweichende
Bauweise naher zu bestimmen.

Bauweise zpUsob vystavby (stavebni metoda)

Baulinien stavebni ¢ary

Baugrenzen stavebni hranice

Offene Bauweise

otevrenad zastavba

nur Einzelhaliser zuldssig

pfipustné pouze izolované domy

nur Doppelhaiiser zulassig

pfipustné pouze dvojdomy

nur Hausgruppen zuldssig

pripustné jsou pouze skupiny dom

nur Einzel-und Doppelhaiiser zulassig

povoleny pouze izolované a dvojdomy

Geschlossene Bauweise

uzavrenad zastavba

Abweichende Bauweise

odchylny zpUsob zastavby

im Bebauungsplan ist die von 3. 1. oder 3. 2.

abweichende Bauweise ndher zu bestimmen

v regulac¢nim planu je tfeba podrobnéji definovat

odchylny zpUsob zastavby
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Rakousko

3. ART DER BEBAUUNG
3.1 Offene Bebauung

Signatur: ob ob
3.2 Halboffene Bebauung

Signatur: hb hb
3.3 Geschlossene Bebauung

Signatur: gb gb

Art der Bebauung

Forma zastavby

Offene Bebauung

otevienad zastavba

Halboffene Bebauung

polooteviena zastavba

Geschlossene Bebauung

uzavrena zastavba

BAUWEISEN (§76)

offene Bauweise 0
gekuppelte Bauweise gk
offene oder gekuppelte Bauweise ng
Gruppenbauweise ar
geschlossene Bauweise g
STRUKTUREN (§77)

Strukturgebiet StrG
Struktureinheit StreE

offene Bauweise

otevrena struktura zastavby

gekuppelte Bauweise

sdruZena struktura zastavby

offene oder gekuppelte Bauweise

oteviena nebo sdruZena struktura zastavby

Gruppenbauweise

skupinova struktura zastavby

geschlossene Bauweise

uzavrenad struktura zastavby

Strukturen

struktury

Strukturgebiet

oblast struktury

Struktureinheit

strukturalni jednotka
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Svycarsko

Hinweis geschlossene Bauweise

79032 - . - 0 0 0

poznamka k uzaviené zastavbé

Hinweis geschlossene Bauweise

Polsko

Nebylo idnetifikovano

Slovensko

&islo regulaéného bloku | 01 02 |0301|0302| 04 05-01| 05-02| 06

. dvojdom, |. ] radové radova  [samoslalne
BD \ |radova [FBMOS@ING| gugidom | zastavba/ ba [stoaci dom

forma zastavby Y zésiavba [floiaci dom dvojdom’ | aSAvba | o
Bl Y =




REGULACNI CARY ZAKLADNiI REGULACE A PARCELACE

Némecko
schwarz/weil farbig

34, Badinie kg S P T et
Rot

331 Bagene e s e i et T
Bleu

Baulinie stavebni ¢ara

Baugrenze hranice vystavby

Rakousko

11. STRASSENLINIE
Durchlaufende Linie

Farbe: innenliegende
gelbe Begleitlinie

12, GRUNDSTUCKSGRENZEN

12.1 Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Diinne durchlaufende Linie

12.2 Geplante Grundstiicksgrenzen

Diinne strichlierte Linie

Strassenlinie

uliéni ¢ara

Durchlaufende Linie

souvisla linie

Farbe: innenliegende, gelbe Begleitlinie

barva: vnitini, zZlutd doprovodna ¢ara

Grundstiicksgrenzen

hranice pozemku

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

stdvajici hranice pozemku

Diinne durchlaufende Linie

tenkad souvisla ¢ara

Geplante Grundstiicksgrenzen

planované hranice pozemka

Diinne strichlierte Linie

tenkd prerusovana c¢ara
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Svycarsko

N N NI, W [

INFORMATION

+ Allgemein
;b/- .
~ — Sondernutzungsplanperimeter

CH_Code 61

CH_Bezeichnung Bereiche rechtsgultiger
Sondernutzungsplane

Allgemein obecné

Sondernutzungsplanperimeter obvod planu zvlastniho uzivani
Bezeichnung oznaceni

Bereiche rechtsgiiltiger Sondernutzungspldne plochy pravné platnych regulacnich plan

Polsko

linia rozgraniczajaca tereny

hrani¢ni ¢ara mezi funkénimi plochami

Slovensko

na ciara

o

33



REGULACNiI CARY PODROBNE STAVEBNi REGULACE

Némecko
schwarz/weill farbig
34.  Baulinie e [t N
3.5.  Bawgrenze = ——a—— —— [Tt e ey
=
Baulinie stavebni ¢ara
Baugrenze hranice vystavby
schwarz/weiss/farbig ¢ernd/biléd/barevnd
Rakousko
8. BAUGRENZE
Strichpunktierte Linie - T
Farbe: innenliegende, strichlierte blaue Begleitlinie
9. BAULINIE
Strichpunktierte Linie mit nach innen gerichteten Zacken
Farbe: innenliegende blaue Begleitlinie
TTT ST ST T
10. BAUGRENZEN UND BAULINIEN IN VERSCHIEDENEN EBENEN
Gleiche Darstellung wie in 6. und 7., jedoch mit Angabe
der Hhen und Abstinde T0.00
T° [ I I
o
) . L = +3.50
Farbe: innenliegende blaue Begleitlinien e
fiir die unterste Ebene.
verschiedenfarbige Begleitlinien
fiir die dariiber liegenden Ebenen
Baugrenze hranice budovy
Strichpunktierte Linie prerusovana cara

Farbe: innenliegende, strichlierte blaue | barva: vnitini pferusovand modra doprovodna

Begleitlinie Cara

Baulinie

stavebni ¢ara

Strichpunktierte Linie mit nach innen | ¢arkovana prerusovana cara s vroubkovanim

gerichteten Zacken smérem dovnitf

Baugrenzen und Baulinien in verschiedenen | hranice budov a stavebni cary v rlznych

Ebenen

rovinach

Gleiche Darstellung wie in .. , jedoch mit | stejné znazornéni jako v ... , ale s vyznacenim

Angabe der Héhen und Absténde vySek a odstup(
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Farbe: innenliegende blaue Begleitlinien fiir

die unterste Ebene, verschiedenfarbige

Begleitlinien fiir die dariiber liegenden Linien

barva: vnitfni modré doprovodné c&ary pro
nejnizsi Uroven, rlznobarevné doprovodné cary

pro ¢ary nad ni

FLUCHTLINIEN

Baulinien

Strafienfluchtlinien
Verkehrsfluchtlinien

Grenzfluchtlinien

Baufluchtlinien
Grenzlinien

Fluchtlinien

¢ary vymezujici rozhrani (obecny nazev)

Baulinien

stavebni cary

StraRenfluchtlinien

ulicni  ¢ary vymezujici ulice v zeleni nebo

v plochach se zvlastnim vyuZzitim

Verkehrsfluchtlinien

Stavebni ¢ara vymezujici dopravni koridor

Grenzfluchtlinien

Stavebni ¢dra vymezujici verejné prospésné

stavby

Baufluchtlinien

Neprekrocitelna stavebni ¢ara

Grenzlinien hranice mezi funkénimi plochami
Svycarsko
71022 ——— o = 0 0 0 Baulinie weitere

Strassenabstand entlang Gemeindestrasse (4m)

Strassenlinie mit Enteignungstitel (§ 132 BauG)

Baulinie weitere

dalsi stavebni ¢ary

Strassenabstand entlang Kantonstrasse Odstup od uliéniho prostoru podél
Kantonstrasse
Strassenabstand entlang Gemeindestrasse Odstup od ulicniho  prosotoru  podél

Gemeindestrasse

Strassenlinie mit Enteignungstitel

uliéni ¢ara s vyvlastnovacim titulem
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Polsko

—A nieprzekraczalna linia zabudowy

—A obowigzujaca linia zabudowy

KIS symbol linii zabudowy

nepiekrocitelna stavebni ¢ara
zavazna stavebni ¢ara

symbol stavebni cary

Slovensko

—.— == Stgvebna Ciara

—=======- Maximalna hibka zastavby
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TYPOLOGICKO DISPOZICNi A ARCHITEKTONICKE REGULATIVY STAVEBNICH BLOKU
Némecko

Nejsou pfedmétem vyhlasky

Rakousko

Nejsou pfedmétem vyhlasky

Svycarsko
o= = coa—— Strassenraumgestaltung Bellikonerstrasse

Polsko

© dominanta
*eee obszar usytuowania dominanty
E ()

lokaliza¢ni oblast dominanty

Slovensko

PREDPISANA POLOHA CELNYCH FASAD OBJEKTOW
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TYPOLOGICKO DISPOZICNi A ARCHITEKTONICKE REGULATIVY VEREJNYCH
PROSTRANSTVi

Némecko

Nejsou pfedmétem vyhlasky
Rakousko

Nejsou pfedmétem vyhlasky
Svycarsko

Nejsou pfedmétem vyhlasky

Polsko

1= a- Fl Frl e

E[
S Miejsca wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych

mista, kde je mezi stavebnimi ¢arami vyznacena uli¢ni Sitka

KDL Tereny ulic lokalnych

KDD Tereny ulic dojazdowych

KDW Teren drogi wewnetrznej

KDPL Tereny placow

Plocha mistni (pro prijezdnou dopravu) komunikace
Plocha obsluzné komunikace
Plocha uc¢elové komunikace

plochy ndmésti
Slovensko

[T vereiny priestor



r w

NASTROJE PRO UMISTENi RESENI
Némecko

Nejsou pfedmétem vyhlasky

Rakousko

Nejsou pfedmétem vyhlasky

Svycarsko

@ I Baubereich fur Hochbauten

: . Baubereich fur unterirdische Bauten

I I I I I I I | | | | | | | Bereich fir Uberdeckten Aussenraum

r— - == | - ..

L _l Baubereich flur Balkone
Baubereich fiir Hochbauten stavebni plocha pro budovy (nadzemni)
Baubereich fiir unterirdische Bauten stavebni plocha pro podzemni stavby
Bereich fiir liberdeckten Aussenraum plocha pro kryty venkovni prostor
Baubereich fiir Balkone stavebni plocha pro balkony
Polsko

— —— granica wydzielenia wewnetrznego

vnitfni délici hranice

Slovensko

|: OBJEKTY STABILIZOVANE, BEZ NAVRHOVANEJ ZMENY STAVEBNEHO OBJEMU

:l OBJEKTY S MOZNOSTOU ZMENY STAVEBNEHO OBJEMU - VPS
_ OBJEKTY S MOZNOSTOU ZMENY STAVEBNEHO OBJEMU

MAXIMALNY PODORYSNY PRIEMET NADSTAVEY OBJEKTU

—
-
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JINE - LZE DOPLNIT

Némecko

13.2.  Anpflanzungen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fir Bepflanzungen

und for die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassem

(52 abs. 1 Nr. 25 und Abs. € BouGal

Anpflanzen: Baume

Straucher

Sonstige
Bepflanzungen

Erhaltung: Biume

ORI R¢NC

Griin dunkel

- Seite 25 won 40 -

Ein Service des Bundesministeriems der Justiz sowie des Bundesames Fir Justiz — www.gesstze-imrinternst.de

straucher

Sonstige
Bepflanzungen

D
=D

Gl dunkel

Anpflanzungen von B3dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflazungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

vysadba strom(, ker(l a jiné vegetace, jakoZ i
vysadba a udrzba stromd, ker( a jiné vegetace a

vodnich ploch

Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzugen sowie von Gewdssern

Anpflanzen: Baume vysadba
Baume stromy
Straucher kefe

Sonstige Bepflanzungen ostatni vysadby

Erhaltung: Bdume

ochrana pfirody

Straucher

kere

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

ohraniceni plochy pro vysadbu strom(, kefi nebo

ostatnich rostlin

Anpflanzen: Baume

k vysadbé: stromy

Straucher

kere
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Rakousko

17. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

17.1 Erhaltungspflicht

Farbe: hellgriin

Strauchgrppen

Anpflanzung von Baiimen und Strauchern

vysadba stromu a kef

Erhaltungspflicht

povinnost udrzby

Farbe: hellgriin

barva: svétle zelena

Baum stromy
Baumgruppen skupiny stromf
Strauchgruppen skupiny keru
17.2 Neupflanzung
Farbe: hellgriin
@
Baum Baumgruppen Strauchgruppen
172 Neupflanzung
Farbe: hellgriin
@
Baum Baumgruppen Strauchgruppen

Neupflanzung

nova vysadba

Farbe: hellgriin

barva: svétle zelena

Baum strom
Baumgruppen skupiny strom
Strauchgruppen skupiny kefu
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Svycarsko

@ Baum (Lage schematisch)

* potenzielle Baumstandorte (Abstimmung mit BGK K411)
2.5m | 25, Sichtzone

-—

. 250 [ 25m, Sichtlinie (Beobachtungsdistanz / Knotensichtweite)
Baum (Lage schematisch) strom (schéma umisténi)
potenzielle Baumstandorte (Abstimmung...) potencialni umisténi stromu (koordinace...)
Sichtzone rozhledova zéna
Sichtlinie zorné pole (pozorovaci vzdalenost/viditelna
(Beobachtungsdistanz/Knotensichtweite) vzdalenost uzlu)
Polsko

m szpaler drzew
m szpaler drzew objety ochrona

(O) drzewo do zachowania

stromotadi
stromortadi chranénych stromu

strom, ktery se ma zachovat

Slovensko

Predzahradky - vjazd na pozemok
znizené oplotenie
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Doporuceni

Analyza zahraniC¢nich pfikladd potvrdila trend ke standardizaci regulativl, vcéetné
prostorové regulace. Standardizace existuje tradicné v Némecku a Rakousku, novéji
vychodnich zemich se Cini prvni kroky standardizace, nejdale postoupilo Polsko,
nova legislativa se pravé projednava a pfipravuje na Slovensku.

Obecné Ize konstatovat, ze Skala regulovanych prostorovych jevl se soustfeduje na
zakladni regulativy (vySkova regulace, struktura zastavby a fidici ¢ary), prostorova
regulace je v grafické Casti jednoducha a srozumitelna. Regulace je upfesnéna
v textové Casti, ve které se mize reagovat na specifické mistni podminky lokality.

Historicky ovéfené systémy regulace (Némecko, Rakousko) zachovavaji

vvvvvv

Z mezinarodniho kontextu vyplyva, Zze staty voli standardizaci 2z duvodu

fvevivs

s omezenim prav ob&anu z dlivodd uzemniho planovani.
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Priloha 1

Ukazky uzemné planovaci dokumentace
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Obsah

Némecko

Rakousko

Svycarsko
Polsko

Slovensko

Mnichov
Viden
Graz

St. Gallen
Wrocalw
Bratislava

KosSice
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Némecko

Uzemni plan Mnichov
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© Landeshaupstadt Miinchen - Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung E
A

Zusammenfassende Erklarung gem. §6a BauGB: ]
leshauptstadt Miinchen - Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung /|
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Mald der baulichen Nutzung

GF 500 m# Geschossflache als Héchstmalk
GR 100 m* Grundflache
WH 12 m Wandhohe in Metem Uber dem Hohenbezugspunkt

als Hochstmalk

@ 12 m Wandhdhe in Metern {iber dem Héhenbezugspunkt
zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

geschlossene Bauweise

Baulinie, bestehen bleibende

Baulinie, festzusetzende

Baugrenze, bestehen bleibende

| i | H m

Baugrenze, festzusetzendea
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Rakousko

Uzemni plan Graz

Widmung

Zusatzwidmung
Minimale Dichte
Maxirnale Dichte

https://www.graz.at/cms/beitrag/10084441/7758072/Flaechenwidmungsplan.html
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Regulaéni plan

https://lwww.graz.at/cms/dokumente/10082156 7758896/c05eee35/03.15.0 Muchergasse Grabe
nstrasse Extr 1000 Entwurf V08 Bagsv156.pdf

INHALT DES 2.0 FLACHEMVIDMUNGSFLANES 2002 DER LHST GRAZ
Kem-, Bl and Geschiftsgebiel

KGYWAJED mit aligemeinem Wéohngebint (Mutzungsiiberagorung),

Ausganommen Enkauszentmn

Mlgemeines Wohngetiet

0214 Mindest- und Maxisalwen der Betauangsdichie

Gmrze raischen wninrschiccichen Bauasdkaingonicn

= Hih gabeietung s 1104

@ Haterdenk=a

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STMK. ROG 74 §28
—-=——--— Bailluchlis
————— Haugrenzinig
Batauung
+  Grenze enlerschindichar Hahenzonen
3D mazt. Geschobanzah
GH Gehiudehing
E Safisigacn
ED Flashdach
fr 36E.0 Hehenangaba im Prirmonsnivelickement
Stealenfuchlinis arkehraltichan
=] Gemeindesirabe
Gt P Rdchen
. 2y erhallende Biume
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Uzemni plan, tzv. STEP 2025
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Luftbild

51m MaRstab ca. 1:1000
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Svycarsko

Smeérny plan (Richtplan) kanton St. Gallen
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https://www.geoportal.ch/ktsg/map/76?y=2742931.80&x=1254069.60&scale=50000&rotation=0

Uzemni plan St. Gallen
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Baulinie weitere

Hinweis eingedoltes Gewasser
i < Hinweis Anlagegrenzwert NISV
Hinweis Uberlagerndes Gewasser

“ Hinweis geschlossene Bauweise
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Regulacni plan
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Baulinie (Verkehr) (weitere)

o " Baulinie (Weitere) (Anlagen)

.~ Baulinie (Weitere) (Bauten)
/ Baulinie (Weitere) (Bauten und Anlagen)
" Baulinie (Weitere) (weitere)

X
~
i
/-" Baulinie Gewasserraum (Bauten) 3
_-*" Baulinie Gewasserraum (Anlagen) I
v

V4

https://www.geoportal.ch/ktsg/map/1790?y=2746629.48&x=1254894.62&scale=1000&rotation=0

Stadtpark il w7 TR (]

Baulinie Waldabstand (Anlagen)

Baulinie Waldabstand (Bauten)

Baulinie Waldabstand (Bauten und Anlagen)
—_———— Baulinie Waldabstand (weitere)

-—— Baulinie Gewasserabstand (Anlagen)

71011 emrrammnnnes 0 0 255 Baulin?e Gewasserabstand (Bauten)
== Baulinie Gewasserabstand (Bauten und Anlagen)
—— Baulinie Gewésserabstand (weitere)

Baulinie Verkehr (Anlagen)

Baulinie Verkehr (Bauten)

Baulinie Verkehr (Bauten und Anlagen)
Baulinie Verkehr (weitere)

Baulinie weitere (Anlagen)

Baulinie weitere (Bauten)

Baulinie weitere (Bauten und Anlagen)
—— Baulinie weitere (weitere)

71014 == =255] 0 0 |Baulinie Gewasserraum (Bauten und Anlagen)

71010

71012

71013
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Polsko

Uzemni plan Wroclaw
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file:///IC:/Users/rezac. GESGROUP/Downloads/NR_01_UWARUNKOWANIA_ PRZEZNACZENIE_I_
ZAGOSPODAROWANIE_TERENOW.pdf

Regulaéni plan

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/66609/



https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/66609/
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linia rozgraniczajaca tereny

symbol terenu

granica wydzielenia wewnegtrznego
symbol wydzielena wewnglrznego
nieprzekraczaina ina zabudowy
obowiazruaca linia zabudowy

symbol link zabudowy

miejsce Zmiany rodzaju linii zabudowy
granica strefy ochrony konserwatorskiej

granica strefy ochrony konserwatorskie) zabytikow archeologicznych W
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szpaler drzew objety ochrona

drzewo do zachowania

strefa Zieleni

nawierzchnia do specjainego opracowania
dominanta

obszar usytuowania dominanty

budynek o odrgbnych ustaleniach

kerylarz usytuowania przejscia, przejazdu bramowego
korytarz usyluowania ciagu pleszego

miesce wskazania szerokoscl

teren usiug | zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
teren Ube lokalnyeh

teren ubc dojazdowych

feren ubc

teren drbg wewnetrznych
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Slovensko

Uzemni plan Kosice

https://static.kosice.sk/files/manual/uha/up 2013.htm
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UPN-Z Kosice
DOMINO 1I

Legenda

staw navin
Vyhopis
Poiohopis KNN-C

Hranica rieseného izemia
Existujiice objekty

Bbd Pozemky bytowch domov

NBI@iny Pridstor

Hranca regulacného bloku,
regulovanych pozemkoy
- Stavebnd ciara

schvalens dita 9.9.2022 uznesenim £1105

{ ne 00, zesednuti Mestského zastupitelstva
&. VZN: 235

Ing. Jarosiav Poladek
primator mesta

https://lwww.kosice.sk/clanok/upn-z-kosice-obytna-zona-domino-ii
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Priloha 2

Prvky prostorové regulace ze spolkové vyhlasky

Planzeichenverordnung s odkazy na legislativu

Némecko

Vyznam s odkazem

Vyraz Preklad

Zahl der Vollgeschosse pocet celych pater
als Hochstmass maximalné

als Mindest- und minimalné
Hochstmass

romische Ziffer fimska cislice
zwingend povinny

romische Ziffer in einem fimska Cislice v okruhu

Kreis

Ho6he baulicher Anlagen  vyska stavebnich objektt

in ..m ({iber einem v metrech nad referenénim

Bezugspunkt bodem

BauNVO § 18 Vyska stavebnich objektt

(1) Pfi urcovani vysky stavebnich zatizeni se stanovi

potiebné referenéni body.

(2) Pokud je vyska budov stanovena jako zavazna (cl.

16 odst. 4 véta druha), Ize povolit drobné odchylky.

mohou byt povoleny odchylky.
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als Hochstmass

Traufhohe

liber Gehweg

Firsthohe

tiber NN

Oberkante

als Mindest-

Hochstmass

zwingend

Bauweise

und

maximalné

vyska okap

pres chodnik

vySka hfebene

nad hladinou more

horni okraj

zpusob vystavby (stavebni

metoda)

BauNVO § 22 Zpusob vystavby

(1) Zplsob vystavby mulze byt v Gzemnim planu

uréen jako otevieny nebo uzavreny zpUsob vystavby.

(2) Pri otevieném zpUsobu vystavby se budovy stavi
jako samostatné stojici domy, dvojdomy nebo
skupiny doml s boénim odstupem hranic. Délka
forem dom( uvedenych ve vété 1 nesmi presahnout
50 m. Plan rozvoje mlze vymezit plochy, na kterych
Ize stavét pouze rodinné domy, pouze dvojdomy,

pouze skupiny doml nebo pouze dva z téchto typl

domdu.

(3) Pfi uzavieném zpUsobu vystavby se budovy
stavéji bez boc¢nich odstupl, pokud stavajici zastavba

vyZaduje odchylku.

(4) Uzemni plan mlZe stanovit zplsob vystavby
odchylné od odstavce 1. Pfitom muze byt také
stanoven rozsah, v jakém mohou nebo musi byt
budovy postaveny na predni, zadni a bocni hranici

pozemku.

63



Baulinien

Baugrenzen

Offene Bauweise

stavebni ¢ary

stavebni hranice

otevrend zastavba

BauNVO § 23 Zastavitelna plocha pozemku

(1) Zastavitelné plochy stavebnich pozemkl Ize
stanovit stanovenim stavebnich car, stavebnich
hranic nebo stavebni hloubky. § 16 odst. 5 se pouzije

pfimérené.

(2) Je-li uréena stavebni ¢ara, musi se na této care
stavét. Mirny posun nebo Ustup ¢asti budovy muze
byt povolen. Plan rozvoje muZe stanovit dalsi

vyjimky v zavislosti na typu a rozsahu.

BauNVO § 23 Zastavitelnd plocha pozemku

(1) Zastavitelné plochy stavebnich pozemkl Ize
stanovit stanovenim stavebnich car, stavebnich
hranic nebo stavebni hloubky. § 16 odst. 5 se poutzije

pfimérené.

(3) Pokud je stanovena stavebni hranice, nesmi ji

stavby a jejich ¢asti prekrocit. Vystupek

stavebnich dill v mensim rozsahu lze povolit.

Odstavec 2 véta 3 se pouZije obdobné.

BauNVO § 22 ZpUsob zastavby

(1) ZplGsob zastavby muze byt v Uzemnim planu

urcen jako otevieny nebo uzavieny.

(2) PFi otevieném zpUsobu zastavby se budovy stavi
jako samostatné stojici domy, dvojdomy nebo
skupiny dom0 s boénim odstupem hranic. Délka
forem domU uvedenych ve vété 1 nesmi presahnout
50 m. Plan rozvoje mUze vymezit plochy, na kterych
Ize stavét pouze rodinné domy, pouze dvojdomy,
pouze skupiny dom( nebo pouze dva z téchto typl

domd.
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nur Einzelhaiiser zulassig

nur

zulassig

Doppelhaiiser

nur Hausgruppen zuldssig

nur

Einzel-und

Doppelhaiiser zuldssig

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

im Bebauungsplan ist die

von 3. 1. oder 3. 2.

abweichende

Bauweise

ndher zu bestimmen

Mass

Nutzung

der

baulichen

pfipustné pouze izolované

domy

pfipustné pouze dvojdomy

pripustné jsou pouze skupiny

domd

povoleny pouze izolované a

dvojdomy

uzavrenad zastavba

odchylny zplisob zastavby

V regulacnim planu je treba
podrobnéji definovat

odchylny zplsob zastavby

rozsah stavebniho vyuZziti

BauNVO § 22 Zpusob zastavby

(1) ZplUsob zastavby mulze byt v Uzemnim planu

urcen jako otevieny nebo uzavreny.

(3) Pri uzavieném zplUsobu zastavby se budovy
stavéji bez bocnich odstupt, pokud stavajici zastavba

vyzaduje odchylku.
BauNVO § 22 ZpUsob zastavby

(1) Zpusob zastavby muize byt v Uzemnim planu

urcen jako otevieny nebo uzavreny.

(4) Uzemni plan maze stanovit zplisob zastavby
odchylné od odstavce 1. Pfitom muzZe byt také
stanoven rozsah, v jakém mohou nebo musi byt
budovy postaveny na predni, zadni a bocni hranici

pozemku.

BauNVO § 16 Stanoveni rozsahu stavebniho vyuziti

(1) Pokud je v Uzemnim planu zobrazena obecna
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Geschossflachenzahl

Koeficient podlaznich ploch

mira vyuziti Uzemi, postaci uvést pocet podlaZi,
pocet stavebnich hmot nebo vysku stavebnich

konstrukci.

(2) V tzemnim planu lze stanovit rozsah stavebniho
vyuziti uréenim
1. poctu podlahovych ploch nebo velikosti

podlahovych ploch budov,

2. poctu podlazi nebo velikosti podlahové plochy,

poctu stavebnich hmot nebo hmotnosti budov.
3. poctu plnych podlazi,
4. vysky stavebnich konstrukci.

(3) PFi urcovani rozsahu vyuziti budov v Uzemnim

planu se stanovi nasledujici udaje:

1. pocet podlahovych ploch nebo velikost

podlahovych ploch budov,

2. pocet plnych podlazi nebo vyska stavebnich
konstrukci, pokud jsou vefejné zajmy, zejména

mistni a celostatni.

(6) Uzemni plan mdzZe stanovit nékteré vyjimky ze
stanovené miry vyuziti Uzemi v zavislosti na jejich
charakteru a rozsahu. VyuZiti budovy muzZe byt

stanoveno v planu rozvoje.

BauNVO § 20 PIna podlazi, pocet podlazi, podlahova
plocha

(1) PInd podlazZi jsou ta podlazi, kterd jsou plnymi
podlazimi podle pozemkového prava nebo ktera se

zapocitavaji do jejich poctu.

(2) Pocet podlahovych ploch udava, kolik metr(
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Dezimalzahl im Kreis, als

Hochstmass

als Hochstmass

als Mindest- und

Hochstmass

GFZ mit Dezimalzahl, als

Hochstmass

als Mindest- und

Hochstmass

Geschossflache

desetinné ¢islo v kruhu

jako maximum

jako minimalni a maximalni

pocet podlazi s desetinnym

Cislem  jako maximalni

rozmeér

jako minimalni a maximalni

podlahova plocha

Ctverecnich podlahové plochy je pripustné na metr
Ctverecni nemovitosti ve smyslu § 19 odst. 3. (3)
Podlahova plocha se uréi podle vnéjsich rozmér(
budovy ve vsech plnych podlazich. Plan rozvoje
muze stanovit, Ze plochy spolecenskych mistnosti v
ostatnich podlazich, véetné schodist k nim
naleZejicich a vcetné jejich obvodovych zdi, se
zapocitaji zcela nebo zCasti nebo ve vyjimecnych

pfipadech nezapoditavaji.

(4) PFi urcovani podlahové plochy se nepfrihlizi k
vedlejsSim systémim ve smyslu § 14, balkonim,
lodZiim, terasam a konstrukénim systémim, pokud
jsou nebo mohou byt podle statniho prava povoleny
v distancnich plochach (bocni limit vzdalenost a dalsi

oblasti vzdalenosti).

BauNVO § 20 PIna podlazi, pocet podlazi, podlahova
plocha

(1) PInd podlazZi jsou ta podlazi, kterd jsou plnymi
podlazimi podle pozemkového prava nebo ktera se

zapocitavaji do jejich poctu.
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GF mit Flachenangabe,

als Héchstmass

als Mindest-

Hochstmass

Baumassenzahl

und

podlahova plocha se
specifikaci plochy  jako

maximalni rozmér

jako minimalni a maximalni

Koeficient objemu stavby

(2) Pocet podlahovych ploch udava, kolik metr(
Ctverecnich podlahové plochy je pfipustné na metr
Ctverecni nemovitosti ve smyslu § 19 odst. 3. (3)
Podlahova plocha se uréi podle vnéjsich rozmér(
budovy ve vsech plnych podlazich. Plan rozvoje
mUze stanovit, Ze plochy spolecenskych mistnosti v
ostatnich podlazich, véetné schodist k nim
naleZejicich a vcetné jejich obvodovych zdi, se
zapocditaji zcela nebo z<asti nebo ve vyjimecnych

pfipadech nezapoditavaji.

(4) PFi urcovani podlahové plochy se nepftihlizi k
vedlejsSim systémim ve smyslu § 14, balkonim,
lodZiim, terasam a konstrukénim systémim, pokud
jsou nebo mohou byt podle statniho prava povoleny
v distancnich plochach (bocni limit vzdalenost a dalsi

oblasti vzdalenosti).

§ 21 Pomér objemu budovy,

(1) Koeficient objemu stavby uddva, kolik metr(
krychlovych stavebni hmoty pfipada na jeden metr
Ctverecni plochy pozemku ve smyslu § 2 odst. 1

pism. a) zakona o pudé.
19 odst. 3 jsou pfipustné.

(2) Objem stavby se stanovi na zakladé vnéjsich

evvs

podlazi po strop nejvyssiho plného podlazi.
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Dezimal im Rechteck

BMZ mit Dezimalzahl

Baumasse

desetinné cislo v obdélniku

Koeficient objemu vystavby

uddvany desetinnym Cislem

stavebni objem

podlahou ke stropu nejvyssiho plného podlaZi.
Konstrukéni hmoty mistnosti v ostatnich podlazich,

véetné schodist, ktera k nim patti.

véetné schodist, kterd k nim patfi, a véetné jejich
ohranicujicich stén a stropl se do vypoctu zahrne. V
pfipadé budov, u nichZz neni moZné vypocitat
hmotnost budovy podle véty 1, se pouzije skuteénd

hmotnost budovy.
se urci skute¢na hmotnost budovy.

(3) PFi urCovani hmoty stavby se nepfihlizi ke
stavbam a ¢dstem staveb ve smyslu § 20 odst. 4.
se nepfihlizi.

(4) Neni-li v Uzemnim planu stanovena vyska
stavebnich objektd nebo objem stavby, nelze v
pripadé, Ze se jedna o stavebni objekty s vyskou
podlazi vyssi nez 3,5m,

prekrocit tfiaptlnasobek plochy podlazi.

§ 21 stavebni objem

(2) Stavebni objem budovy se stanovi na zakladé

evvs

plného podlaZi po strop nejvyssiho plného podlazi.

podlahou ke stropu nejvysSiho plného podlaZi.
Konstrukéni hmoty mistnosti v ostatnich podlaZich,

véetné schodist, ktera k nim patti.

véetné schodist, kterd k nim patfi, a véetné jejich
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Baumasse

Volumenangabe

Grundflachenzahl

Dezimalzahl

GRZ mit Dezimalzahl

Grundflache

mit

specifikace objemu stavby

koeficient zastavéné plochy

Desetinné cislo

koeficient zastavéné plochy

udavany desetinnym cislem

zastavéna plocha

ohranicujicich stén a stropu.

se do vypoctu zahrne. V ptipadé budov, u nichZ neni
mozné vypocitat hmotnost budovy podle véty 1, se

pouzije skute¢na hmotnost budovy.

se urci skute¢na hmotnost budovy.

(3) Pri stavebniho objemu stavby se nepfihlizi ke

stavbam a ¢astem staveb ve smyslu § 20 odst. 4.

se nepfihlizi.

§ 19 Pomér zastavéné plochy, pripustna podlahova

plocha

(1) Koeficient zastavéné plochy udava, kolik metr(
Ctverecnich zastavéné plochy pfipadd na jeden metr
Ctverecni plochy pozemku, jak je definovdno v

pododdilu

(2) Pripustnd zastavéna plocha je podil stavebniho
pozemku, ktery muiZe byt zastavén budovami,

vypocteny podle odstavce 1.

(3) Pripustna zastavéna plocha se stanovi na zakladé
plochy stavebniho pozemku, ktery se nachazi za
ulicni ¢arou vymezenou v Uzemnim planu. Pokud
neni stanovena hranice pozemni komunikace, je

zastavéna plocha stavebniho pozemku ta, kterd lezi
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GR mit Flachenangabe

Baulinie

zastavéna plocha

specifikaci plochy

Stavebni ¢ara

se

za skutecnou hranici pozemni komunikace nebo
ktera je v Uzemnim planu uvedena jako rozhodujici

pro stanoveni pfipustné zastavéné plochy.

(4) Pfi urcovani zastavéné plochy se za zastavéné

plochy povaZuji plochy

1. gardze a parkovaci mista s jejich prijezdovymi

cestami,

2. pomocna zafizeni ve smyslu § 14,

3. stavebni zafizeni pod Urovni terénu, kterd se
pouze buduji pod stavebnim pozemkem, se do
vypoCtu zahrne. Pfipustnd zastavéna plocha mize
byt prekroena aZ o 50 % zastavénou plochou

zafizeni uvedenych ve vété 1.

Dalsi drobna prekroceni mohou byt povolena.

Od omezeni vyplyvajicich z véty 2 Ize v jednotlivych

pfipadech upustit:

1. v pfipadé prekro¢eni s mensSimi dopady na

prirozené funkce pldy nebo

2. pokud by dodrZeni limitl vedlo k podstatnému

ztizeni vhodného vyuZiti nemovitosti.

BauNVO § 23 Zastavitelna plocha pozemku

(1) Zastavitelné plochy stavebnich pozemkl Ize
stanovit stanovenim stavebnich car, stavebnich

hranic nebo stavebni hloubky. § 16 odst. 5 se poufZije
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Baugrenze

Die Bestimmungslinien
der Nummern 3.4. und
3.5. kdonnen bei farbiger
Darstellung auch in
durchgezogen Linien

ausgefiihr werden.

Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflazungen
sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzugen

sowie von Gewadssern

Anpflanzen: Baume

Hranice vystavby

oznacovaci €ary v bodech
3.4. a 3.5. mohou byt v
pfipadé barevného
znazornéni zakresleny také

plnymi ¢arami

vysadba strom(, kerli a jiné
vegetace, jakoZz i vysadba a
Udrzba stromd, kerd a jiné

vegetace a vodnich ploch

vysadba

pfimérené.

(2) Je-li uréena stavebni ¢ara, musi se na této care
stavét. Mirny posun nebo Ustup ¢asti budovy muze
rozvoje muzZe stanovit dalsi

byt povolen. Plan

vyjimky v zavislosti na typu a rozsahu.

BauNVO § 23 Zastavitelna plocha pozemku

(1) Zastavitelné plochy stavebnich pozemkl Ize
stanovit stanovenim stavebnich car, stavebnich
hranic nebo stavebni hloubky. § 16 odst. 5 se poutzije

pfimérené.
(3) Pokud je stanovena stavebni hranice, nesmi ji

stavby a jejich ¢asti prekrodit. Vystupek

stavebnich dill v mensim rozsahu lze povolit.

Odstavec 2 véta 3 se pouzije obdobné.
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Baume

Straucher

Sonstige Bepflanzungen

Erhaltung: Baume

Straucher

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
Bdumen, Strdauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Biume

Straucher

Sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von
Baumen, Strdauchern und
sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume

Straucher

Sonstige Bepflanzungen

Mindestmasse fiir die
Grosse, Breite und Tiefe
von Baugrundstiicken
und Hoéchstmasse fiir

Wohnbaugrundstiicke

stromy

kere

ostatni vysadby

ochrana pfirody

kere

Ohraniceni plochy pro
vysadbu strom(, kefd nebo

ostatnich rostlin

K vysadbé: stromy

kere

Ostatni rostliny

vymezeni ploch s vazbami
pro vysadbu a pro ochranu
stromd, kefl a dalsich

vysadeb a vodnich ploch

K zachovani: stromy

kere

Ostatni rostliny

minimalni  rozméry  pro
velikost, Sitku a hloubku
stavebnich pozemku a
maximalni  rozméry  pro

stavebni pozemky pro
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Mindest-/Hochstgrosse

Mindest-/Hoéchstbreite

Mindest-/Héchsttiefe

Hoéhenlage bei

Festsetzungen

bydleni

minimalni/maximalni

velikost

minimalni/maximalni sirka

minimalni/maximalni

hloubka

vyska pro stanoveni
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Priloha 3

Prvky prostorové regulace ze stavebniho radu mésta Vidné
s odkazy na legislativu

Rakousko

Vyraz Preklad Vyznam s odkazem
Abgrenzung des Giiltigkeitbereiches = vymezeni oblasti platnosti
Inhalt des Flachenwidmungsplanes | obsah rozvojového planu

Mindest- und Maximalwert der minimalni a maximalni

Bebauungsdichte hodnota hustoty zastavby

Grenze zwischen unterschiedlichen = hranice mezi rGznymi

Baulandkategorien kategoriemi stavebnich
pozemkd
Baufluchtlinie neprekrocitelnd stavebni LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fur Wien),
cara
§5
(6) V rozvojovych planech mohou byt
specifikovany tyto ¢ary vymezujici
rozhrani:
e) ¢ary rozhrani budov, coz jsou hranice,
za které nesmi budova nebo jeji ¢ast
postoupit, s vyjimkou verand povolenych
podle § 84
Baugrenzlinie hranice vystavby LGBI. Nr. 59/1995 (Steiermarkisches

Baugesetz), § 4

10. Hranice vystavby: Céra, kterou nesmi
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Grenze unterschiedlicher Hohen

zonen

max. Geschossanzahl

Gebdudehohe

Satteldach

Flachdach

Hoéhenangabe im

Prazisionsnivellelement

zu erhaltende Baume

Darstellung der Bestandsobjekte

Baum - einzelstehend bzw.
Baumgruppe (Kronendurchmesser
bzw. Umrisse aus

Luftbildauswertung)

Beschriankung der Gebaudehohen z.

B auf 14 m oder aut 67,5m liber

Wiener null

Bauklassen

prekraCovat nadzemni ¢asti budov;
vyjimky mohou byt stanoveny pro

vedlejsi stavby

hranice mezi rGznymi

vySkovymi zonami

maximalni pocet podlazi

vyska budovy

sedlova stfecha

plocha strecha

specifikace vysky v presném

nivela¢nim prvku

stromy, které je treba

zachovat

zastoupeni stavajicich budov

strom — jednotlivy strom
nebo skupina strom
(priimér koruny nebo obrys z

analyzy leteckych snimk)

omezeni vysky budov, napft.
na 14 m nebo 67,5 m nad

videnskou nulou

tridy zastavby (stavebni

tFidy) 75

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),

(1) zarazeni do tfidy zastavby urcuje
vySku zastavby v plochach bydlenia v

plochach smisenych obytnych.

(2) Pokud z ustanoveni odstavcli 4 aZz 6 a
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Grenzmasse der Bauklasse z. B.

Gebaudeh6éhe min. 32 m, max. 38 m

Strukturen

omezujici rozméry tridy
zastavby, napf. vyska budovy

min. 32 m, max. 38 m

struktury

§ 81 a uzemniho planu nevyplyva jina
vySka zastavby, je vyska zastavby: v I.
tfidé nejméné 2,5 m, nejvyse 9 m, ve Il.
tfidé nejméné 2,5 m, nejvyse 12 m, ve Il
tfidé nejméné 9 m, nejvyse 16 m, ve IV.
tfidé nejméné 12 m, nejvySe 21 m, v V.

tfidé nejméné 16 m, nejvySe 26 m.

(3) V VL. stavebni tfidé musi byt vyska
stavby nejméné 21 m; izemni plan
stanovi vysky staveb, které maji byt
dodrZzeny v ramci dvou hranicnich

rozmérda.

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),
§77

(1) V izemnim planu Ize z urbanistickych
ddvodd, zdravotnich davodd a z divodu
méstské struktury vymezit samostatné
Casti stavebnich pozemk jako

zastavitelné plochy.

(2) Uzemni plan soucasné stanovi, zda se
jedna o stavebni plochu jako celek nebo
které samostatné ¢asti tvofi stavbu
(strukturu). Kazda strukturalni jednotka
se sklada z jednoho stavebniho pozemku.
Od tohoto pozadavku lze upustit, pokud
tomu neodporuji verejné ohledy nebo
pokud v dobé vydani povoleni hovofi pro

upusténi od tohoto pozadavku a ze
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Strukturgebiet

oblast struktury

zbyvajiciho pozemku lze vytvofit

samostatny stavebni pozemek.

(3) Plan zastavby musi obsahovat
nasledujici ustanoveni pro kazdou

strukturalni jednotku:

a) které ¢asti stavebniho pozemku mohou

byt zastavény okamZité;

b) maximalni pfipustny rozsah
zastavitelné plochy staveb na stavebnim

pozemku;

¢) maximalni vysku stavby nebo

maximalni vrchol stfechy.

(4) Kromé ustanoveni podle odstavcl 2 a
3 mohou Uzemni plany staveb dale

obsahovat:

a) dalsi ustanoveni o vysce budovy a

vrcholu stfechy;

b) rlizna vyhrazeni podlahovych ploch na

stavebnim pozemku;

c) ucely v ramci kategorie vyhrazeni,

kterym maji byt budovy pridéleny.

(7) Pripustny rozsah prestavitelného
prostoru se rozdéli na celou konstrukci
budovy nad urovni terénu. Do nejvyssi
pfipustné kubatury se zapocitavaji i
prostorotvorné verandy, pokud vystupuji

pred stavebni ¢ary nebo stavebni ¢ary.

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),
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§77

(1) V tzemnim planu lIze z urbanistickych
ddvodd, zdravotnich davodd a z divodd
méstské struktury vymezit samostatné
Casti stavebnich pozemkd jako

zastavitelné plochy.

(2) Uzemni plan soucasné stanovi, zda se
jedna o stavebni plochu jako celek nebo
které samostatné Casti tvofi stavbu
(strukturu). Kazda strukturdlni jednotka
se sklada z jednoho stavebniho pozemku.
Od tohoto pozadavku lze upustit, pokud
tomu neodporuji vefejné ohledy nebo
pokud v dobé vydani povoleni hovofi pro
upusténi od tohoto pozadavku a ze
zbyvajiciho pozemku lze vytvofit

samostatny stavebni pozemek.

(3) Plan zastavby musi obsahovat
nasledujici ustanoveni pro kazdou

strukturalni jednotku:

a) které casti stavebniho pozemku mohou

byt zastavény okamZité;

b) maximalni pfipustny rozsah
zastavitelné plochy staveb na stavebnim

pozemku;

¢) maximalni vysku stavby nebo

maximalni vrchol stfechy.

(4) Kromé ustanoveni podle odstavci 2 a
3 mohou Uzemni plany staveb dale

obsahovat:
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Struktureinheit

strukturalni jednotka

a) dalsi ustanoveni o vysce budovy a

vrcholu stfechy;

b) rdzna vyhrazeni podlahovych ploch na

stavebnim pozemku;

¢) ucely v ramci kategorie vyhrazeni,

kterym maji byt budovy pridéleny.

(7) Pfipustny rozsah prestavitelného
prostoru se rozdéli na celou konstrukci
budovy nad Urovni terénu. Do nejvyssi
pripustné kubatury se zapocitavaji i
prostorotvorné verandy, pokud vystupuji

pred stavebni ¢ary nebo stavebni Cary.
LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),
§77

(1) V uzemnim planu Ize z urbanistickych
ddvodd, zdravotnich davodd a z divodu
méstské struktury vymezit samostatné
Casti stavebnich pozemkd jako

zastavitelné plochy.

(2) Uzemni plan soucasné stanovi, zda se
jedna o stavebni plochu jako celek nebo
které samostatné ¢asti tvofi stavbu
(strukturu). Kazda strukturalni jednotka
se sklada z jednoho stavebniho pozemku.
Od tohoto pozadavku lze upustit, pokud
tomu neodporuji verejné ohledy nebo
pokud v dobé vydani povoleni hovofi pro
upusténi od tohoto poZadavku a ze
zbyvajiciho pozemku lze vytvofit

samostatny stavebni pozemek.
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Bauweisen

struktury zastavby

(3) Plan zastavby musi obsahovat
nasledujici ustanoveni pro kazdou

strukturalni jednotku:

a) které casti stavebniho pozemku mohou

byt zastavény okamzité;

b) maximalni pfipustny rozsah
zastavitelné plochy staveb na stavebnim

pozemku;

¢) maximalni vysku stavby nebo

maximalni vrchol stfechy.

(4) Kromé ustanoveni podle odstavcl 2 a
3 mohou Uzemni plany staveb dale

obsahovat:

a) dalsi ustanoveni o vysce budovy a

vrcholu strechy;

b) rdzna vyhrazeni podlahovych ploch na

stavebnim pozemku;

c) ucely v ramci kategorie vyhrazeni,

kterym maji byt budovy pridéleny.

(7) Pfipustny rozsah prestavitelného
prostoru se rozdéli na celou konstrukci
budovy nad Urovni terénu. Do nejvyssi
pripustné kubatury se zapocitavaji i
prostorotvorné verandy, pokud vystupuji

pred stavebni ¢ary nebo stavebni ¢ary.

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fur Wien),

§76

(1) V tzemnich planech lze stanovit
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offene Bauweise

gekuppelte Bauweise

offene oder gekuppelte Bauweise

Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Fluchtlinien

Baulinien

oteviena struktura zastavby

sdruZena struktura zastavby

otevrena nebo sdruzena

struktura zastavby

skupinova struktura zastavby

uzaviena struktura zastavby

cary vymezuijici rozhrani

stavebni ¢ary

nasledujici struktury zastavby:

a) oteviena struktura zastavby,

b) sdruzena struktura zastavby,

c) oteviena nebo spojena struktura

zastavby,

d) skupinova struktura zastavby a

e) uzaviena struktura zastavby.

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),

§5

4) Rozvojové plany mohou kromé
ustanoveni podle odstavci 2 a 3

obsahovat také:

r) ¢ary vymezujici rozhrani, kde nelze

provadét Zadné vstupy a vystupy

(6) V rozvojovych planech mohou byt
stanoveny tyto ¢ary vymezujici rozhrani:

(viz a—f nize)

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),

§5
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StraBBenfluchtlinien

Verkehrsfluchtlinien

uliéni ¢ary vymezuijici ulice
v plochach zelené nebo
v plochach se zvlastnim

vyuzitim

cary vymezuijici plochy (ulice)

(6) V rozvojovych planech mohou byt

stanoveny tyto ¢ary vymezujici rozhrani:

a) stavebni cary, které jsou hranici
verejnych dopravnich ploch (cest, ulicek,
ulic a namésti) umisténych ve stavebnim
pozemku vUci vsem ostatnim zakladnim
plocham prilehlych stavebnich pozemku;
ddvaji pravo zfizovat na nich okna a pred
nimi pripojky uli¢nich stok a verejnych
inzenyrskych siti umisténych v dopravnich
plochdch a verandy povolené podle § 83
odst. 1, jakoz i zfizovat vjezdy a vyjezdy a
vstupy a vystupy, pokud zastavovaci plan

nestanovi jinak

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),

§5

(6) V rozvojovych planech mohou byt

stanoveny tyto ¢ary vymezujici rozhrani:

b) uli¢ni ¢ary, které jsou hranici vefejnych
dopravnich ploch umisténych v travnaté
nebo zvlastni plose vici vSem ostatnim
zakladnim plocham pfrilehlé travnaté
nebo zvlastni plochy; davaji pravo
zfizovat na nich okna a pred nimi pfipojky
ulicnich stok a verejnych inzenyrskych siti
umisténych v dopravnich plochach a
verandy povolené podle § 83 odst. 1,
jakoZ i zfizovat vjezdy a vyjezdy a vstupy a
vystupy, pokud Uzemni plan nestanovi

jinak

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),
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Grenzfluchtlinien

Baufluchtlinien

s verejnou dopravou

Stavebni ¢ara vymezujici

verejné prospésné stavby

Neprekrocitelna stavebni

cara

§5

6) V rozvojovych planech mohou byt

stanoveny tyto ¢ary vymezujici rozhrani:

c) ¢ary vymezujici provoz, kterymi jsou
hranice dopravniho pasma vici viem
ostatnim vyhrazenym plocham nebo
hranice vefejnych dopravnich ploch na
stavebnich pozemcich, travnich
porostech nebo zvlastnich plochach, ke
kterym se nevazi prdva a povinnosti

vyplyvajici ze stavebnich ¢ar a uli¢nich car

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),

§5

(6) V rozvojovych planech mohou byt

stanoveny tyto ¢ary vymezujici rozhrani:

d) hraniéni vyrovnavaci ¢éry, jedna se o
hranice mezi plochami pro verejné ucely
na jedné strané a vSemi ostatnimi
plochami na strané druhé, pokud tyto
hranice nejsou oznaceny jako stavebni
¢ary, uli¢ni ¢ary nebo ¢ary vymezujici
provoz; ddvaji pravo stavét pfimo vedle
nich verejné rekreacni plochy, pokud
Uzemni plan nestanovi jinak, a vyrabét

okna

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),

§5

(6) V rozvojovych planech mohou byt

specifikovany tyto ¢ary vymezuijici
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Grenzlinien

Zusatzliche Festlegungen

Soweit sie nicht durch die
nachfolgenden Zeichen besonders

gekennzeichnet sind

Beschrankung der bebaubaren
Flache z.B. auf 100m2 oder auf 20%
der Bauplatzflache oder auf 20% des

jeweiligen Teiles des Bauplatzes

Genehmigte Hohenlage fiir

Verkehrsflachen in der ersten Ebene

Hranice mezi funkénimi

plochami

dalsi specifikace

pokud nejsou specialné

oznaceny témito znackami

omezeni zastavitelné plochy
napf. na 100 m?nebo na 20
% plochy stavebniho
pozemku nebo na 20 %
prislusné ¢asti stavebniho

pozemku

schvalena nadmofska vyska

pro dopravni plochy v prvni

rozhrani:

e) ¢ary rozhrani budov, coz jsou hranice,
za které nesmi budova nebo jeji ¢ast
postoupit, s vyjimkou verand povolenych

podle § 84

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),

§5

(6) V rozvojovych planech mohou byt

stanoveny tyto ¢ary vymezujici rozhrani:

f) hraniéni ¢ary jsou hranice mezi riznymi
Uzemnimi obvody nebo mezi pozemky
téhoz Gzemniho obvodu s rliznymi
regulativy zastavby nebo vyuziti, pokud se
tyto hranice nekryji s jinou ¢arou
vymezujici rozhrani; davaji pravo stavét
pfimo vedle nich verejné rekreacni
plochy, pokud Uzemni plan nestanovi

jinak, a vyrabét okna
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in einer anderen Ebene

Genehmigte Querschnitte
von Verkehrsflachen mit

Schnittbezeichnungen

FuBweg

Bauklassen

Grenzmalle der Bauklasse VI z.B.

Gebdudehohe min. 32 m, max. 38 m

Zusatzliche Festlegungen soweit sie

nicht durch die nachfolgenden

Urovni

v jiné roviné

schvalené prarezy
dopravnich ploch s

oznacenim usekd

stezka pro pési

stavebni tfidy

omezujici rozméry budovy
tridy VI, napt. vyska budovy

min. 32 m, max. 38 m

dalsi specifikace, pokud

nejsou specidlné oznaceny

LGBI. Nr. 11/1930 (Bauordnung fiir Wien),

§75

(1) Zarazeni do tfidy zastavby urcuje
vysku zastavby v plochdch bydleniav

plochdch smiSenych obytnych.

(2) Pokud z ustanoveni odstavcli 4 aZz 6 a
§ 81 a Uzemniho planu nevyplyva jina
vyska zastavby, je vyska zdstavby: v I.
tfidé nejméné 2,5 m, nejvyse 9 m, ve Il.
tfidé nejméné 2,5 m, nejvyse 12 m, ve lIl.
tfidé nejméné 9 m, nejvyse 16 m, ve IV.
tfidé nejméné 12 m, nejvyse 21 m, v V.

tfidé nejméné 16 m, nejvyse 26 m.

(3) V VI. stavebni tfidé musi byt vyska
stavby nejméné 21 m; izemni plan
stanovi vysky staveb, které maji byt
dodrZeny v ramci dvou hrani¢nich

rozmerda.
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Zeichen besonders gekennzeichnet
sind

z.B. auf 100 m? oder auf

20 % der Bauplatzfliche oder auf
20 % des jeweiligen Teiles des

Bauplatzes

Laubengange

Durchfahrten

offentliche Durchgange

Beschriankung der Gebaudehohen
2.B. auf 14 m oder auf

67,5 m liber Wiener Null

Grundfldachen fur 6ffentliche

Zwecke

nasledujicimi znackami

napt. na 100 m? nebo na
20 % plochy stavenisté nebo

20 % prislusné casti

stavebniho pozemku
arkady

pasaze

vefejné pasaie

omezeni vysky budov

napr. na 14 m nebo na

67,5 m nad videnskou nulou

pozemky pro verejné ucely
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Priloha 4

Zahranicni experti

Polsko

Iza Mironowicz, FA Gdarisk,, izabela.mironowicz@pg.edu.pl, +48 602 127 057

Tomasz Majda, FA VarSava, piedseda TUP, tomek@majda.com.pl,

Michal Ciesielski, ciesielski.michal@gmail.com,

Anna Michalik, Spatial Planning Department of the Ministry of Development and Technology,
anna.michalik@mrit.gov.pl, 0,

Slovensko

Prof. Bohumil Kovag, FA Bratislava, archboko@gmail.com
Milota Sidorova, Ufad Gizemniho planovani a vystavby SR,
milota.sidorova@stavebnyurad.gov.sk

Martin Baloga, pfedseda ZUUPS, matobaloga@gmail.com
DuSan Burak burak@atriumstudio.sk

Svycarsko

Stefano Wagner, Uzemni plany, Lugano, wagner@sasa.ch,
René Hutter, odbor rozvoje, Zug, rene.hutter@zg.ch, +41 41 728 54 81

Alex Mueller, St. Gallen, alex.mueller@strittmatter-partner.ch

Némecko

Michael Stein, projektova kancelar Berlin, stein@treuhaus.eu
Prof. dr. Gerd Schmidt-Eichstaedt, pravnik, Berlin, info@planundrecht.de
Rakousko

Gerhard Vittinghof, uzemni planovani, Graz, buero@yvittinghoff.at

Prof Arthur Kanonier, pravnik, TU Wien, arthur.kanonier@tuwien.ac.at
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Odkazy a adresy k jednotlivym statim

Slovensko
Odkazy

https://www.zakonypreludi.sk/zz/1976-50

https://www.zakonypreludi.sk/zz/1976-50
http://www.uzemneplany.sk/upn/slovenska-republika/koncepcia-uzemneho-rozvoja-
slovenska/2001/vykres/komplexny-urbanisticky-navrh
https://web.vucke.sk/files/dokumenty/pub/uzemny plan/1 sirsie vztahy mapa 2009.jpg
https://obecrovinka.sk/uzemny-plan-obce/#prettyPhoto
https://www.kremnica.sk/2017/02/24/uzemny-plan-zony-veternik-sa-pripravuje-na-schvalovanie/

UzZitecné adresy a webové stranky instituci

Urad pro Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
https://stavebnyurad.gov.sk/

Ministry of Environment of the Slovak Republic:
http://www.minzp.sk/

Slovak architects Society

http://www.sasarch.sk/

Association for Urbanism and Territorial Planning:
http://www.zuups.sk/

Slovak Chamber of Architects:
http://www.komarch.sk/

Slovak Chamber of Civil Engineers:
http://www.sksi.sk/

Polsko

Odkazy

http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20030800717
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=wdu19600300168
https://slideplayer.pl/slide/406362/
https://www.mbpr.pl/ppzpwm.html
https://geoportal.wroclaw.pl/studium/
https://www.bip.um.opole.pl/?id=37667

Rakousko

Odkazy

https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10005

768
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/files/publikationen/LAROP Broschuere NEU.pdf



https://www.zakonypreludi.sk/zz/1976-50
https://www.zakonypreludi.sk/zz/1976-50
http://www.uzemneplany.sk/upn/slovenska-republika/koncepcia-uzemneho-rozvoja-slovenska/2001/vykres/komplexny-urbanisticky-navrh
http://www.uzemneplany.sk/upn/slovenska-republika/koncepcia-uzemneho-rozvoja-slovenska/2001/vykres/komplexny-urbanisticky-navrh
https://web.vucke.sk/files/dokumenty/pub/uzemny_plan/1_sirsie_vztahy_mapa_2009.jpg
https://obecrovinka.sk/uzemny-plan-obce/#prettyPhoto
https://www.kremnica.sk/2017/02/24/uzemny-plan-zony-veternik-sa-pripravuje-na-schvalovanie/
https://stavebnyurad.gov.sk/
http://www.minzp.sk/
http://www.sasarch.sk/
http://www.zuups.sk/
http://www.komarch.sk/
http://www.sksi.sk/
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20030800717
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=wdu19600300168
https://slideplayer.pl/slide/406362/
https://www.mbpr.pl/ppzpwm.html
https://geoportal.wroclaw.pl/studium/
https://www.bip.um.opole.pl/?id=37667
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10005768
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10005768
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/files/publikationen/LAROP_Broschuere_NEU.pdf

http://www.noe.gv.at/noe/Raumordnung/landesentwicklungskonzept.pdf
http://www.gpl.at/de/menu63/projekte232/
https://prinzersdorf.riskommunal.net/Buergerservice/Flaechenwidmungsplan
http://www.lang.gv.at/oertlicherentwicklungsplan
https://www.graz.at/cms/ziel/7758896/DE

UZitecné adresy a webové stranky instituci

Bundessektion - Ingenieurkonsulenten / Bundesfachgruppe Raumplanung, Landschaftsplanung und
Geographie (bAIK):

http://www.bsik.at/ *

Bundeskanzleramt Osterreich:

https://www.bka.gv.at

Land Steiermark:

http://www.raumplanung.steiermark.at/

Osterreichisches Institut fir Raumplanung:

http://oir.at/de

Regulated Profession Database of the European Commission:
http://ec.europa.eu/internal market/qualifications/regprof/index.cfm?action=homepage

Némecko

Odkazy

https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/

https://www.gesetze-im-internet.de/vwvfg/
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Raumentwicklung/RaumentwicklungDeutschland/Leitbilder/leit
bilderkonzepte.html

https://www.landesentwicklung.sachsen.de/31381.htm
https://www.bocholt.de/rathaus/planen-bauen-
verkehr/bauleitplanverfahren/flaechennutzungsplan-aenderungen/
https://quartier-mittealtona.de/bebauungsplan/

UZiteéné adresy a webové stranky instituci

Die Bundesregierung:

http://www.bundesregierung.de/

Federal Ministry fort he Environment, Nature Conservation, Building and Nuclear Safety
www.bmub.bund.de

Vereinigung fur Stadt-, Regional- und Landesplanung:
http://www.srl.de/

Die Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung:
http://www.arl-net.de/

German Law Archive:
http://germanlawarchive.iuscomp.org/

Common Mindscapes of The Baltic Spatial Conceptshare:
http://www.commin.org/
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https://www.graz.at/cms/ziel/7758896/DE
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https://www.landesentwicklung.sachsen.de/31381.htm
https://www.bocholt.de/rathaus/planen-bauen-verkehr/bauleitplanverfahren/flaechennutzungsplan-aenderungen/
https://www.bocholt.de/rathaus/planen-bauen-verkehr/bauleitplanverfahren/flaechennutzungsplan-aenderungen/
https://quartier-mittealtona.de/bebauungsplan/
http://www.bundesregierung.de/
http://www.bmub.bund.de/
http://www.arl-net.de/
http://germanlawarchive.iuscomp.org/
http://www.commin.org/

Regulated Professions Database of the European Commission:
http://ec.europa.eu/internal market/qualifications/regprof/index.cfm?action=homepage

Svycarsko

Odkazy

https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html
https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19680294/index.html
https://www.are.admin.ch/are/de/home/raumentwicklung-und-raumplanung/strategie-und-
planung/raumkonzept-schweiz.html
https://raumentwicklung.tg.ch/themen/kantonaler-richtplan.html/4211
https://www.wuerenlos.ch/online-schalter/produkt-detailseite/product/nutzungsplan-
bauzonenplan-17000-vom-05032002/
http://www.goldach.ch/de/politikverwaltungsicherheit/verwaltungn/kommunikation/newsarchiv/?a
ction=showinfo&info id=534793
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