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Uzemni studie krajiny: vdeobecné informace a metodické materialy

Uzemni studie krajiny (USK)

= Jde o uzemni studii ve smyslu stavebniho
zakona (viz zejména § 25 a 30 SZ, resp. §
61, 67—-69 NSZ), tzn. jde 0 nezavazny
uzemné planovaci podklad

= Pofrizovatel — organ uzemniho planovani

= V programovem obdobi 2014-2020
podpoieny z IROP a z NPZP — pouze USK
pro cely spravni obvod ORP

= V programovém obdobi 2021-2027
podporeny z SC 1.3 OPZP (doplnikové
téez z OPST) — také pro cely spravni
obvod ORP

Obrézek: USK SO ORP Blansko, vyfez hlavniho vykresu
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Uzemni studie krajiny: vdeobecné informace a metodické materialy
USK podporené z IROP 2014-2020
Celkem podpoienych USK SO ORP: 49

Resené Uzemi: 18 957 km? Nejvétsi: 1243 km2, 111 obci
Resené Gzemi: 24 % Gzemi CR Nejmensi: 45 km?2, 3 obce

Doba pofrizeni (od schvaleni zadani po schvaleni moznosti vyuziti):
Minimum: 14 meésicu Priimér: 25 meésicu
Maximum: 36 meésicu Median: 25 meésicu

Jednotkova cena:
Minimum: 23,49 Ké/ha Prameér: 49,31 Kcé/ha
Maximum: 128,89 Kc¢/ha Median: 42,13 Ké/ha

Obrézek: USK SO ORP Horice, vyrez hlavniho vykresu
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Tematické zaméreni USK

= Opatreni k odstranéni nasledkiti nevhodného hospodareni v
krajiné a k adaptaci na zménu klimatu, zejména k:

= optimalizaci vodniho rezimu

= ochrané obhospodarované pudy
= ochrané ekosystému

= podpore biodiverzity

= Opatreni ke zlepSeni zivota cloveka v krajiné a ke kultivaci
jeho uzivani krajiny, zejména k:
= ochrané krajinného razu
= vyytvareni podminek pro rekreaci
= zlepSeni prostupnosti krajiny
= usmérnovani rozvoje sidel a dalSich abiotickych struktur v krajiné

Obrézek: USK SO ORP Zatec, vyfez hlavniho vykresu
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Pro¢ USK

= Posileni dirazu na reseni krajiny v ramci uzemniho
planovani: podklad pro...

= . ...FeSenikrajiny v uzemnich planech / jejich zménach.

= ...doplnéni uzemné analytickych podkladu.

=, ...upfesnénifeSeni krajiny v.zasadach uzemniho rozvoje.

= ...(zavazna stanoviska organu uzemniho planovani — podle

SZ ne jiz podle NSZ).

=  Podklad pro €innost dalSich organu verejné spravy.

» Koordinace zaméru a systému v krajiné

Obrézek: USK SO ORP Kopfivnice, vyfez hlavniho vykresu



A MINISTERSTVO
~= PRO MISTNI Uzemni studie krajiny: vdeobecné informace a metodické material
ROzZVOJ CR
Priklad grafiky hlavniho kres USK
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Obrézek: USK SO ORP Hotrice, vyfez hlavniho vykresu
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Metodické materialy k USK

Spoleény metodicky pokyn MMR, MZP a SPU o =
Zadani uzemni studie krajiny pro SO ORP
= Shrnuje cile a u&el pofizeni USK

. PoZadavky na vécné feSeni a na formalni upravu

. DalSi pozadavky (konzultace, tym, aj.) A% A
=  Vazba pozadavkd metodiky na podminky OPZP T T A

Spoleéna metodicka pfirucka MMR, MZP a SPU

Prirucka k procesu zadani, zpracovani a
Implementace USK SO ORP

- Provazi zivotnim cyklem USK, od tvorby zadani, pfes
vybér zhotovitele, tvorbu doplaujicich prizkumd a rozbord,
tvorbu navrhu, az po implementaci riznymi organy vef. spravy — ——
=  Prifezova kapitola ke konzultacim USK s mlementace e sude iy

Oba materialy jsou dostupné na webu MMR:

https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-
uzemniho-planovani-mmr/3-uzemne-planovaci-podklady-a-jejich-aktualizace/usk-so-orp



https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/3-uzemne-planovaci-podklady-a-jejich-aktualizace/usk-so-orp
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/3-uzemne-planovaci-podklady-a-jejich-aktualizace/usk-so-orp
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Metodicky pokyn Zadani USK pro SO ORP

Hlavni zmény proti 1. vydani z r. 2016:

= Podstata zustala zachovana

= Dil€i upravy, doplnéni, zjednodusSeni
= Restrukturace témat USK a tim i kapitol

= Slou€eni pojmu ,ramcové podminky

vyuziti* a ,ramcova doporuCeni pro
opatreni“ do jediného pojmu ,opatreni”

= Nové pozadavek na zpracovani ,karet":
karty obci, nebo karty krajinnych okrsku

" Vypusteny krajinné potencialy 2ol s
" Doplneny pozadavky OPZP: i
Soucasti tymu povinné Gzemni planovac Ve———

a krajinarsky architekt . e ——
» Pozadavek konzultace s organy ochrany
pfirody, dotCenymi obcemi a verejnosti
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Struktura doplnujicich pruzkumu a rozboru

Textova cast

= Souhrnny popis feSeného uzemi

= Rozbor krajinnych struktur, vazeb a hodnot v izemi

= Rozbor pozadavku na zmény v Uzemi

= Rozbor problému, ohrozeni a rizik v izemi (2 podkapitoly)
= Predbézné vymezeni krajinnych okrsku

= Souhrnné vyhodnoceni

Graficka ¢ast (1 : 10 000 nebo 1 : 25 000)

= Vykres souCasného stavu uzemi

= Vykres krajinnych struktur, vazeb a hodnot

= Vykres limitu a pozadavku v uzemi

= Problémovy vykres

= popf. prehledny vykres rozbort uzemi a jeho SirSich vazeb (1 : 25 nebo 50 000)
= popf. dalsi vykresy a schémata dle potreby (méritko dle potreby)
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Struktura navrhu USK

Textova cast

= Stanoveni ciloveé vize krajiny freSeného tzemi

= Clenéni Gzemi na krajiny a krajinné okrsky

= Navrh opatreni k zajisSténi funkci krajiny, ochrané jejich hodnot, FeSeni problému,
snizovani ohrozeni a prfedchazeni rizikim v krajiné (2 podkapitoly)

= Zaveér

= Priloha: Karty obci nebo Karty krajinnych okrsku

Graficka ¢ast

= Hlavni vykres

= Vykres vymezeni navrzenych zmén ve vyuzivani tzemi

= Vykres jevli navrzenych na doplnéni UAP

= popr. Prehledny vykres celkoveho reseni (1 : 25 000 nebo 1 : 50 000)
= popf. dalSi vykresy a schémata dle potfeby (méfitko dle potreby)
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Prirucka k procesu zadani, zpracovani a
iImplementace USK pro SO ORP

Smys| priru€ky: NerozsSirovat poza-

davky uvedené v dokumentech OPZP a

v metodickém pokynu, ale:

= Predvést moznosti a priklady naplnéni
poZadavku metodickeho pokynu

» Ukdazat moznosti implementace metodiky
organem Uzemniho planovani

PRIRUCKA k procesu zadani, zpracovani

= Ukdazat moznosti implementace metodiky a implementace iizemni studie krajiny

pro spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti

~ 7 = 7 . ’
d | | Spoletna metodicka piirucka
alsimi relevantnimi organy g
Mimisterstva Zivotniho prostiedi
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Uzemni studie krajiny: vdeobecné informace a metodické materialy

Doporuceny postup tvorby doplnujicich
pruzkumu a rozboru

N o 0o & W b Pk

Shromazdéni podkladu, terénni pruzkumy

Rozbor krajinnych struktur

Vznika ramcova prfedstava o hodnotach a problémech
Rozbor poZzadavkl na zmény v uzemi

Rozbor problému, ohrozeni a rizik v Gzemi
Predbézné vymezeni krajinnych okrsku

Souhrnny popis feSeného Uzemi a souhrnné vyhodnoceni
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Uzemni studie krajiny: vdeobecné informace a metodické materialy

Doporuéeny postup tvorby navrhu USK

1. Formulace cilové vize krajiny (jedné pro cely feSeny SO ORP) +
finalni ¢lenéni Gzemi na krajiny a krajinné okrsky

2. Navrh cilovych kvalit krajinnych okrsku

3. Navrh opatreni k zajisteni funkci krajiny, ochrané jejich hodnot,
feSeni problému, snizovani ohrozeni a pfedchazeni rizikim v
Krajine

4. Pramét navrzenych opatfreni do karet obci nebo karet
krajinnych okrsku

5. Zavér vé. doporuéeni pro implementaci USK (v UPD, v UAP, pfi
¢innosti organu verejné spravy v€. naléhavosti plnéni jednotlivych
opatfeni) a vE€. doporuCeni pro feSeni problému s Uzemnim
primé&tem, které nelze vyfesit v rozsahu a podrobnosti USK
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Uzemni studie krajiny: vdeobecné informace a metodické materialy

Ukazky z Prirucky

V.5.

Obecna opatieni:

Priklady formulaci opatreni

Spatné: ,Disledné dodrZovat vSechny pravni predpisy na tseku tizemnih

Komentar: Povinnost dodrzovat pravni predpisy je zakladnim véeobecné p
zbyteéné uvadét to znovu v USK. Uzivatelé USK museji dodrzovat pravni

Prijatelné: ,Opatreni bez grafického primétu &. 14: Uplatiiovat opatieni
ohroZenosti zemédeélské pldy, preferovat pfirodé blizka opatreni.”

Komentar: Opatfeni je srozumitelné. Chybi adresat — z kontextu |ze usoud
zemédélskym hospodaiim. Mnoho pfipadnych adresatl véetné organu iz
v opatieni najit — neni zfejmé, co pfesné by méli podniknout. Bylo by velr
lokalizovanymi opatfenimi.

Spravné: 022 4: V Pistaciové Lhoté se doporucuje doplnit regulativy tizemn
méfitka a vyskové hladiny stavajici hodnotné historické zastavby.”

Komentar: Obecné, ale srozumitelné opatfeni; jasny adresat — obec ve sp
Poznamka: Opatieni bylo mozné pfipadné vyjadfit téz graficky schematick
potfeba doplnit jesté kod opatieni.

Lokalizovana opatfeni:
Spatné: ,Na Cerném kopci nepovolovat stavby pro bydleni a rekreaci.”

KomentéaF: Neni jasny vécny dlvod a pravni titul po2adavku. Stavebni (fz
pravnimi pfedpisy a platnou Uzemné planovaci dokumentaci, ostatné nem

Spravné: ,RP5 — Prevzeti zaméru revitalizace Hnédozeleného potoka z P
investor a éasovy ramec zatim neznamy.”

Komentar: Jasné vwmezeni t1zemi a navrzenaho obatreni: doblnéno unoz

Protierozni prvky — navrh opatieni proti vodni erozi zemédélské pudy, jako jsou n:
prulehy, protierozni pfikopy, nebo proti vétrné erozi, jako jsou napf. vétrolamy. Jejich
provede budto plochou &i koridorem, nebo Castéji schematickou znatkou (napf. pun
s pfedpokladem jeho nasledného upiesnéni v dalSich stadiich pfipravy. Cilem je ramco
jejichz provedeni by mohlo byt realizovano bud pfi pozemkovych upravéach, nebo na
mohla soustfedit obec &i hospodafi. Doporuéuje se moznosti budouci realizace probra
(napf. zjistit, ve kterych ¢astech izemi mohou v pfistich letech probéhnout pozemkové
samospravy a hospodare, ktefi maji zajem se podilet na realizaci opatfeni). Tim se vyt
pro budouci realizaci opatfeni. Zpravidla tyto prvky pini kromé protierozni funkce i dalsi
vodu v krajiné a zvy3uji ekologickou stabilitu. Vesmés jsou proto uvedeny jiz vy$e mezi
vodniho rezimu krajiny.

Staré zatéze a kontaminované plochy k odstranéni — USK vytipuje pFislusné lokality. .
lze vyuzit sledovany jev ¢. 64 v ¢asti A UAP. Opatfeni cili na vlastniky kontaminovan
mohou byt privatni subjekty, obce, kraj i stat. Doporuéuje se moZnosti budouci realizace
USK. Je mo2né navrhnout uréita doporuéeni pro Uzemni plan napf. ohledné vyuzit
etapizace apod.

Ramcovy navrh potfebnych tprav USES

Cilem USK neni suplovat plan USES — oborovy dokument pofizovany organem ochrar
mlZe upozornit na problémy k fedeni, popf. v souéinnosti s odborné zplsobilou os
navrhnout. Prostor, ktery je vhodné problematice USES v USK vénovat, zavisi také
podklady (generel USES, plan USES) jsou pro dané uzemi k dispozici a z jaké doby
prirody vyuziva, pfipadné zda identifikoval potfebu v blizké budoucnosti plan USES ja
nebo vymezeni USES v Gzemné planovaci dokumentaci pofidit. Problematiku Up
konzultovat zejména s organy ochrany pfirody.

Ramcovy navrh fedeni nenavaznosti USES — Typicky jde o prostorovou nespojitost
USES v Gzemné planovaci dokumentaci na hranici dvou sousednich obci nebo na hra
ORP, atkoliv se zajidténi funkéni spojitosti v uzemi pfedpokladdd. Tato mista je
v doplfiujicich P+R, a v navrhu USK, pokud mozno, téZ ramcové doporuéit zplsob Feder
USES zji$téné na hranici dvou sousednich obci, resp. izemnich pIg’lnCl navrhnout, ve kte
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Ukazky z Prirucky

VI.2. Organy uzemniho planovani

Aktualizace Gizemné analytickych podkladti

Stavebni zédkon vyslovné neuvadi uzemni studie jako podklad pro ak
dovodit, 2e by stavebni zékon takové pousiti vyluoval. Z pruzkumu N
porizovateli USK vyplynulo, Ze jiz zpracované USK nasly pri aktualizaci U
zdroj ¢etnych informaci o Uzemi.

Uzemni plany a jejich zmény

Priimét vybranych &asti feseni USK do uzemniho planu nebo jeho
prostfedky uzemniho planovani rozvijet feseni z uzemni studie. Uzem
dokumentace, je na rozdil od Uzemni studie zdvazny.

Vi4.

Obecnéa ochrana pfirody a Krajiny

Organy ochrany prirody

USK miize byt vyuzita jako podklad pro rozhodnuti pofidit nebo aktualizovat plan USE
o ochrané pfirody a krajiny ve spojeni s § 2 vyhlasky €. 395/1992 Sb.). Zaroven feseni |
USES je podkladem pro izemné planovaci dokumentaci. USK nema plan USES suplc
identifikovat Gzemni stfety a nenavaznosti i metodicky nevhodné trasované skladebn
navrhnout rémcovéa Fedeni nékterych identifikovanych problému a spornych mist.

Pfedpokladé se, 2e doplfujici prizkumy a rozbory pfevezmou existujici rAmcové vymez
muz2e nasledné navrhnout podrobné vymezeni tdolnich niv pro potfeby jejich uginnéjsi
odst. 2 zékona o ochrané pfiredy a krajiny, tak v procesu uzemniho planovani. K uréer
niva a k jeho poskytnuti do tizemné analytickych podkladu (souéast sledovaného jevu é.
analytickych podkladi) je pfisluény organ ochrany pfirody.2® Pokud organ ochrany
hlediska shleda vymezeni tdolnich niv v USK za odpovidajici rozsahu tdolni nivy ja
z USK beze zmény prevzit a poskytrjoutje do UAP do sledovaného jevu &. 23a v éasti A.

\ zadani Uzemniho planu se uvede, které po

VI.5. Pozemkoveé uUrady

Obecné se doporuéuje do uzemnich pland
,nepfeuréi.* To se tykd zejména névrhu

Pozemkové upravy musi byt v souladu s Uze
neni v Uzemi pevné zakotveno, napf. jednozi
neni ovéfeno podrobnéjsim dokumentem
pozemkovych Uprav), doporuéuje upfednost
vymezenou plochou radéji pfipustnym vyuzif
pii pozemkovych Upravach polchu navrzené
plochy zajistit, ze téZ v plochach s touto ploch

Pozemkové apravy

feSeni.
Regulaéni plany a jejich zmény

Pokud je to relevantni vzhledem k obsahu 3
fedeni regulaéniho planu a jeho zmény.

Aktualizace zasad uzemniho rozvoje

Pozemkové (pravy jsou vyznamnym systémovym nastrojem pro realizaci opatfeni z USK. Zahmuji
vyprojektovani, majetkové vyporadani i realizaci navrZenych dprav v krajiné.

USK jako?to nezavazny dokument v grafické £asti schematicky vymezuje navrh potfebnych zmén v tzemi,
aniZ by tim predjimala presnou polohu navrzenych opatieni. Ve vztahu k pozemkovym dpravam ma tedy
charakter koncepéniho podkladu, ktery navrhuje principy, pfipadné ramcové prostorové usporadani mozZného

Rada potfebnych zmén v krajiné (napf. zaloZeni USES, protierozni a protipovodfiova opatfeni) byva
v uzemnich planech v nékterych plochach nezastavéného Uzemi b&zné stanovena jako pripustné wyuZiti. Tedy
miZe nastat situace, e navrZena opatfeni z USK jsou v souladu s dzemnim planem vydanym jesté pred
zpracovanim USK. V takovém pfipadé je mozné opatieni z USK pfebirat pfimo do pozemkovych tprav, bez
mezikroku v podobé& zmény uzemniho planu.
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Ukazky z Prirucky

které odpovida uréity pocet bodu) odivodnit. Te bude obecné vyzad
u kvalitativnich kritéri.

Vedle ceny jsou daldimi vhodnymi kritérii k posouzeni ekonomické vyhod
nabidkové ceny a kvality napf. tato kritéria:

o ZkusSenost zpracovatelskeho tymu

Lze napi. pozadovat, aby projektant ¢i néktefi élenové zpracovatelského t
zpracovani Uzemni studie krajiny.

¢ SloZeni zpracovatelského tymu

Lze pozadovat pfitomnost uréitych profesi ve zpracovatelském tymu. Zati
bude pozadovana povinné’, pfitomnost jinych profesi muZe byt doporuéena
profese se zvysi bodové ohodnoceni uchazeée v kritériu ,sloZeni pracovnil

Tip: Mohlo by se stat, ze uchazeé formalné deklaruje pfitomnost urcité pro
bude dotyény odbornik podilet na feseni USK jen miniméiné nebo viibe
jednani, je moZné napf. poZadovat po uchazeéich éestné prohldseni dle
budou Géastnit fedeni USK, formulovat ve smlouvé sankéni ustanoveni A
apod.

e Popis zpUsobu realizace zakazky

Souééasti zadavaci dokumentace muze byt napf. seznam nékolika otazek
studie krajiny, které maji uchazeéi zodpovédét. Otazky by mély byt formu
udélat plasticky obrazek o kvalitidch i pfipadnych slabindch zpracovatels
fedeni.

Lze se tazat napf. na navrzeny pracovni postup, pfedstavu zpracovatelské
a o vzajemné koordinaci uvnitf tymu, pfedstavu zpracovatelského tymu o |
v diléich tématech Fedenych USK, vyzadat si od uchazetl vzorové prikla
Zadavatel pak posoudi miru profesionality pfi zodpovézeni odpovédi, typ

Forma konzultace

Nabizi se vice mozZnosti, které Ize té3 vzajemné kombinovat, pfipadné volit rizné
jednotlivé faze pofizovani USK. Bez naroku na uUplnost zmifiujeme nasledujici:

¢ Prezentni jednani pro Sirokou vefejnost

¢ Prezenctni jednani s vybranymi subjekty (napf. se starosty ohci ve spravnim ob

¢ On-line jednani (videokonference) pro Sirokou vefejnost

* On-line jednani (videokonference) s vybranymi subjekty

e Dotaznikové Setfeni distribuované skrze vhodné informacni kanaly (napf. skrze
k Sircké vefejnosti

s Dotaznikové Setieni — osloveny vybrané subjekty

e  Sbér pfipominek skrze vhodné informaéni kanaly (napf. skrze webové stranky ol

e Sbér pfipominek — osloveny vybrané subjekty

Prezenéni jednani: Zivy kontakt s uéastniky konzultaci je délezity a v mnoha ohledech
klade vétsi naroky na organizaci a moderovani. Vzhledem k rozsahlému fesenému Uze
ORP (obvykle nékolik desitek obci na nékolika stech km?) byva Uéelné opakovat konz
spravniho obvodu.

On-line jednani: Maze byt vhodnym doplfikem prezenénich jednani, popf. je mize i n:
poéitat s tim, Ze €ast lidi stale neumi nebo nechce touto formou komunikovat. Nékteré a
diskuse nad problémovym vykresem, se mnohem lépe provadéji prezenéné nez on-line

Dotaznikové Setfeni: Dotaznik bez kombinace s dal§imi formami komunikace neumc
podrobnosti nebo upfesfiovat nejasné sdéleni — klicova je proto dobie promyélel
Formulaci otdzek je vhodné konzultovat se sociologem.

Sbér pfipominek: Je vhodné poskytnout moznost pfipominkovéani jak zadéani, tak d
a rozborl a navrhu USK. Shér pfipominek mi2Ze nabyvat rizné sofistikované podoby, ¢
&i rozeslani podkladd a2 po interaktivni webové prostfedi umozriujici zadavat pfipomint

Jakakoliv forma konzultace vyZaduje uréity ¢as na pfipravu a organizaci ze strany z
i pofizovatele. Ze strany pofizovatele se miZe jednat napf. o zaji$téni vhodného pros
konzultaci (zajisténi jednaciho salu ¢i webové aplikace pro videokonferencni jednani)
pozvanych subjektu.
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Prezentace z workshop! kwl'JSK

= 10.11. 2017: 1. workshop pofizovatell a projektantt k uzemni studii krajiny

=  6.4.2018: Miniworkshop projektantt k USK (bez prezentaci)

= 14.5.2018: Druhy miniworkshop projektantt k USK

= 2.11.2018: 2. workshop pofizovatelu a projektantd k uzemni studii krajiny

= 13.9.2019: 3. workshop pofizovatelu a projektantd k Uzemni studii krajiny

= 15.10. 2020: 4. workshop pofizovatell a projektantt k uzemni studii krajiny

= 3.12.2021: 5. workshop pofizovatell a projektantd k uzemni studii krajiny (v€. videozaznamu)
» 25.11.2022: 6. workshop pofizovatell a projektantt k uzemni studii krajiny (v€. videozaznamu)

> Prezentace z workshopt jsou na strankach www.mmr.gov.cz v sekci
Ministerstvo/Stavebni pravo/Informace a aktuality/Uzemni planovani



http://www.mmr.gov.cz/

.
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