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Podminky pro poskytnuti dotace
k podprogramu 117D064 Podporované byty pro rok 2021
dotacni titul ¢. 3 Komunitni diim senioru (dale také ,,KoDuS*)

A. Vymezeni obecnych podminek

Pfijemce dotace bude akci realizovat v souladu s doklady pfedlozenymi se Zadosti o poskytnuti
dotace, pfipadné v souladu se zménami schvalenymi spravcem programu, a v souladu s platnym
vydanym Rozhodnutim o poskytnuti dotace (dale jen ,rozhodnuti“) a zaroveri v souladu s obecné
zavaznymi pfedpisy.

Dotace je poskytovana v rezimu ,SGEI de minimis“ v souladu s nafizeni Komise EU ¢&. 360/2012
o pouziti ¢l. 107 a 108 Smlouvy o fungovani EU na podporu de minimis udilenou podnikiim
poskytujicim sluzby obecného hospodafského zajmu. Dotace nesmi pfesahnout v kterémkoliv
tiiletém obdobi Castku v K& odpovidajici 500 000 EUR v pFepoc¢tu kursem devizového trhu
vyhlasenym Evropskou centralni bankou, platnym ke dni schvaleni dotace Rozhodnutim.

V pfipadé vystavby Komunitniho domu senior( Ize z dotace financovat vystavbu celého objektu
Komunitniho domu seniord véetné sdilenych prostor. Sdilené prostory a domovni vybaveni nesmi
byt po dobu platnosti podminek, za kterych byla poskytnuta dotace, vyuzivany pro komeréni ucely
nebo pro ambulantni socialni sluzby &i pro zdravotnické sluzby ani pro pfipadné komunitni aktivity
s vylouéenim obyvatel Komunitniho domu seniort (napf. Matefské centrum).

Zmény v Rozhodnuti Ize na zakladé zadosti pfijemce dotace provést formou zménového Fizeni,
a to pouze za podminek stanovenych v § 140 zdkona ¢. 218/2000 Sb., o rozpoc&tovych pravidlech
a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (rozpoctova pravidla).

Ukonéeni realizace akce je termin pro pfedani stavby podporovanych byt(, ktery pfijemce dotace
dolozi predavacim protokolem o pfedani a pfevzeti stavby, a to bez vad a nedodélkd branicich
v uzivani.

Ukonceni financovani akce je termin, po némz jiz pfijemce dotace nemuze provadét zadné dalsi
Uhrady a musi mit ukonéeno financovani ze vSech zdroju.

Nejpozdéji v terminu stanoveném v Rozhodnuti doru€i pfijemce dotace ministerstvu dokumentaci
zavére€ného vyhodnoceni akce podle § 6 vyhlasky €. 560/2006 Sb., o ucasti statniho rozpoctu
na financovani program( reprodukce majetku v platném znéni.

Komunitnim domem seniord se rozumi bytovy dim (v€etné domovniho vybaveni)?, ve kterém jsou
vyhradné podporované byty a zaroven sdilené prostory na podporu komunitniho Zivota senioru.

V Komunitnim domé seniortt musi byt minimalné 10 bytd, maximalné vSak 25 byta.

Ke vSem bytim v Komunitnim domé seniord a do vSech prostor uzivanych najemci bytl
v Komunitnim domé seniord musi byt zajiStén bezbariérovy pfistup pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace?.

Stavebné technické uspofadani v8ech bytd v Komunitnim domé seniord splfiuje -technické
pozadavky upravitelného bytu?.

Podlahova plocha bytu v Komunitnim domé seniorli nesmi prekrocit 45 m? (véetné poloviny plochy
lodZie, balkonu, teras).

1 €SN 73 4301 Obytné budovy
2 yvyhlagka &. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpeéujicich bezbariérové uzivani staveb
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Podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho
prisluSenstvi®, kromé svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy,
pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem
bytu. Podlahova plocha sklepu, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon(, lodzii a teras,
se zapocitava pouze jednou polovinou.

. Sdilenym prostorem se rozumi spolecenské prostory, které jsou centrem spoleénych aktivit obyvatel

Komunitniho domu seniort (do sdilenych prostor se nezahrnuje domovni vybaveni).

Plocha sdilenych prostor musi odpovidat pfedpokladanému pod&tu obyvatel Komunitniho domu
seniord, minimalné musi ¢init 40 m?2 (doporucuje se minimalné 4m? na kazdy byt).

Sdilené prostory v Komunitnim domé seniorti musi splfiovat poZadavky na obytnou mistnost podle
vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby. Musi byt vyuzitelné celoro¢né
a pro vSechny najemce; musi byt dostupné pro vSechny najemce po uzavienych domovnich
komunikacich, které jsou chranény pfed povétrnostnimi vlivy.

V Komunitnim domé seniorl nelze poskytovat pobytové socialni sluzby*.

19. V obci musi byt dostupna alespon jedna z terénnich sluzeb socialni péce podle § 39, 40, 41
a 43 zakona o socialnich sluzbach?.

B. Vymezeni smluvnich podminek

Pfijemce dotace musi poskytovat bydleni, na jehoz vystavbu byla poskytnuta dotace pouze
pro vymezenou cilovou skupinu, a to osoby ve véku 60 let a vice (60+), které prokazi, ze jejich
primeérny Cisty mésiéni pfijem v obdobi 12 kalendaifnich mésicu pfed uzavienim najemni smlouvy
nepfesahl 1 nasobek priimérné mésicéni mzdy v pfipadé 1 ¢lenné domacnosti nebo 1,3 nasobek
v pfipadé 2 ¢lenné domacnosti.

Bude-li najemni smlouva k bytu uzaviena v KoDuS v obdobi od 1. Eervence do 31. prosince, bude
Gisty mésiéni pFijem porovnavan s primérnou mésic¢ni mzdou za bezprostfedné predchazejici
kalendafni rok; bude-li najemni smlouva k bytu v KoDuS uzaviena v obdobi od 1. ledna
do 30. ¢ervna, bude Cisty mésicni pfijem porovnavan s primérnou mési¢ni mzdou za pfedminuly
kalendafni rok. Hodnota prdmérné mésiéni mzdy zvefejnéna CSU bude umisténa také
na webovych strankach MMR.

Pfijemce dotace uzavie s osobou z cilové skupiny najemni smlouvu k bytu v Komunitnim domeé
seniorll na dobu 2 let. Najemni smlouva bude obsahovat ujednani o obnovovani najmu bytu
na dobu ur€itou v pfipadé, Ze najemce neoznami, Ze nehodla v najemnim vztahu pokracovat. Najem
se prodlouzi vzdy nejvice o dalSi dva roky.

Najemné za 1 m? podlahové plochy podporovaného bytu sjednané pfi uzavieni najemni smlouvy
nebo zménéné v pribéhu trvani najemniho vztahu nesmi prekrocit limit, ktery ke dni vyhlaseni
tohoto programu €ini 64,70 K¢; limit najemného mize ministerstvo upravit, jestlize narlist mési¢niho
uhrnného indexu spotfebitelskych cen za domécnosti celkem (zjisténého z udaju Ceského
statistického Ufadu) za obdobi od posledniho stanoveni limitu pfekro&i 5 %. Toto obdobi pro
hodnoceni narlstu cenové hladiny zacina ¢ervnem 2020. Upraveny limit najemného vyhlasuje
a zverejnuje ministerstvo.

3§ 510 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
4 zakon &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisti
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K najemnému za plochu bytu v Komunitnim domé seniorli se mize pfipocitat ¢ast najemného
za sdilené prostory, rozpocitaného stejnym dilem na jednotlivé byty, max. v§ak 10 m2 na jeden byt.
Pro vypocet najemného ze sdilenych prostor se uzije stejna vySe najemného za m? jako u bytu
v Komunitnim domé senior(.

Naklady na pInéni spojena s uzivanim sdilenych prostort v Komunitnim domé seniord se rozuctuji
podle poctu osob Zijicich v Komunitnim domé senioru v pfislusném obdobi.

PFijemce dotace uzavie najemni smlouvu s osobou z cilové skupiny podle bodu 1 této ¢asti pouze
tehdy, pokud tato osoba k datu uzavieni najemni smlouvy nema ve vlastnictvi ani podilovém
spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny dim nebo byt, a nema ani druzstevni podil v bytovém druzstvu.
Tuto podminku musi splnit i dalSi ¢lenové domacnosti, ktefi maji v podporovaném byté bydlet.

Najemni smlouva k podporovanému bytu s osobou z cilové skupiny bude uzaviena nejpozdéji
do tii mésich ode dne, kdy byla stavba podporovanych byti dokonéena a schopna uzivani.

Pro pfipad pfechodu najmu bytu v Komunitnim domé seniord po umrti plvodniho najemce
na osobu, ktera nepatfi do cilové skupiny, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, kterym bude
vylou¢eno pouziti ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku® o obnovovani najmu. Takova osoba
musi vyklidit byt nejdéle do 30 dnl po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan. V pfipadé
prfechodu najmu na osobu, ktera ke dni pfechodu nedosahla osmnacti let, bude najemni smlouva
obsahovat ujednani, ze najem skon¢i nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy najem presel.

V pfipadé Ze nedojde k pfechodu najmu podle § 2279 a nasl. ob&anského zakoniku?® a najem bytu
bude pfedmétem dédictvi, bude pfijemce dotace postupovat podle § 2283 ob&anského zakoniku?.
To znamena, Ze vypovi najem s dvoumésicni vypoveédni lhitou nejpozdéji do tfi mésicl poté, co se
dozvédél, ze najemce zemfel, nedoslo k pfechodu najmu bytu, a kdo je najemcovym dédicem nebo
kdo spravuje pozlstalost.

Pfijemce dotace jako pravnicka osoba neuzavie najemni smlouvu k podporovanému bytu

- se statutarnim organem této pravnické osoby nebo jeho ¢lenem,

- s Clenem dozor¢iho nebo fidiciho organu této pravnické osoby nebo se zakladatelem této
pravnické osoby,

- se zakladatelem této pravnické osoby.

PFijemce dotace neudéli najemci souhlas s podnajmem podporovaného bytu nebo jeho &asti.

V pfipadé ukonCeni stavajici najemni smlouvy musi byt nejpozdéji do tfi mésicu od vyklizeni bytu
uzavfena nova najemni smlouva s osobou z cilové skupiny.

PFijemce dotace neprovede zménu uzivani podporovaného bytu k jinym ucelim nez k bydleni
a podporovany byt bude uzivan pravem najmu osobami z cilové skupiny po dobu 20 let ode dne,
kdy byla stavba dotovaného bytu dokonéena a schopna uzivani.

Pfijemce dotace nepfevede bez souhlasu poskytovatele dotace vlastnické pravo k podporovanému
bytu pfipadné k bytovému domu, ve kterém vznikly podporované byty, na jinou osobu po dobu 20
let ode dne, kdy byla stavba podporovanych byt dokonéena a schopna uzivani.

K podporovanym bytim nebo k bytovému domu s podporovanymi byty postavenym nebo pofizenym
z dotace bude zfizeno zastavni pravo ve prospéch ministerstva. Dokumenty ke zfizeni zastavniho
prava specifikované spravcem programu doruci pfijemce dotace ministerstvu v ramci zavére¢ného
vyhodnoceni akce.

K podporovanému bytu ani k bytovému domu, ve kterém vznikly podporované byty, nezfidi pfijemce
dotace zastavni pravo ve prospéch tieti osoby s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén avér
poskytnuty pfijemci dotace na vystavbu téchto bytu.
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Nemovitost bude pojisténa nejpozdéji ke dni ukon&eni zavéreéného vyhodnoceni akce a po celou
dobu platnosti podminek pro poskytnuti dotace. Pojisténi musi byt sjednano tak, aby v pfipadé
pojistné udalosti pojistné plnéni pokrylo vzniklou $kodu. Nemovitost v zaplavovém uzemi musi byt
pojisténa pro pfipad povodné.

. Pfijemce dotace nepodmini uzavieni smlouvy o najmu podporovaného bytu slozenim finanénich

prostfedk(l na uhradu naklad( vystavby nebo pofizeni bytu, ani slozenim jistoty na zajisténi svych
pohledavek vyplyvajicich z najemni smlouvy, ani jinym finanénim plnénim, napf. darem, ru¢enim
tfeti osobou, ani vyuzivanim sluzeb apod.

Pokud jsou uspokojeny vSechny osoby z cilové skupiny, Ize najemni smlouvu k podporovanému
bytu uzavfit i s osobou, ktera nepatfi do cilové skupiny anebo nespliiuje podminky pro uzavieni
najemni smlouvy dle téchto podminek. Smlouva mlze byt uzaviena pouze na jeden rok,
za podminky, Ze pfijemce dotace informuje obec o zaméru pronajmout podporovany byt osobé,
ktera nepatfi do cilové skupiny a/nebo nesplfiuje podminky pro uzavieni najemni smlouvy dle téchto
podminek a obec nenavrhne pfijemci dotace jinou osobu z cilové skupiny. Najemné za 1 m?2
podlahové plochy podporovaného bytu sjednané pfi uzavieni této najemni smlouvy nesmi prekrocit
limit stanoveny v bodé 3 ¢asti B.

C. Vymezeni podminek pro ¢erpani dotace

Financovani akce bude probihat na zakladé Zadosti pfijemce dotace o proplaceni dotace. Zadost
o proplaceni dotace musi obsahovat

- pravodni dopis s identifikacnim islem akce a nazvem akce,
- Cislo Uc¢tu, na ktery ma byt dotace proplacena,
- v pfipadé, Ze je ptijemce dotace obec, bude dotace poskytnuta pouze na uget vedeném u CNB,

- original faktury za provedené prace souvisejici s vystavbou bytového domu s identifikacnim
Cislem akce a nazvem akce dle rozhodnuti o poskytnuti dotace, a dokladu o zaplaceni v pfipadé
jiz proplacené faktury,

- soupis provedenych praci (v souladu s poloZzkovym rozpoctem) identifikovatelné potvrzeny
technickym dozorem stavebnika nebo autorskym dozorem projektanta (dle § 152 odst. 4 zdkona
¢. 183/2006 Sb.) tykajicich se pouze dotace.

Uhradu faktur zhotovitele zajisti po vécné a finan&ni kontrole pFijemce dotace.

V pfipadé, Ze je pfijemce dotace platcem DPH, mlze zaslat zaroven s fakturou Pokyn k proplaceni
DPH. Ptijemce dotace pfevede DPH v ramci odvodu dané na pfislusny FU. Za splnéni terminu
dafiové povinnosti véetné vypoctu DPH je zodpovédny pfijemce dotace. Pfijemce mize zaplatit
DPH z vlastnich zdrojt, v tomto pfipadé Pokyn nepredklada.

Po celou dobu realizace akce a €erpani dotace je ucet, na ktery bude pfevadéno DPH, neménny.

Proplaceni dotace na pokryti DPH je mozZné pouze jednorazové sou€asné s predloZzenim dafiového
dokladu, dodate¢na vyplata pouze DPH neni mozZna.

PFijemce dotace je povinen ke dni 15. 2. roku nasledujiciho po roce, ve kterém byla pfiznana dotace,
provést finanéni vyporadani se statnim rozpoctem za obdobi pfedchazejiciho roku. Vyporadani
se provadi podle vyhlasky ¢. 367/2015 Sb.

PFijemce dotace je povinen spoluplsobit pfi vykonu finan¢ni kontroly podle zakona €. 320/2001 Sb.,
o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond (zakon o finanéni kontrole),
ve znéni pozdéjSich predpisu. Kontrola muze byt provadéna ode dne podani zadosti,
a to administrativni i fyzicka na misté.
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Jestlize bude zji§téno poruSeni nebo nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z Rozhodnuti, bude
to povazovano za poruSeni rozpocétové kazné podle § 44 a nasl. zakona €. 218/2000 Sbh.,
o rozpoctovych pravidlech, ve znéni pozdéjSich predpist. Podle ustanoveni § 14 odst. 5 zakona
¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, ve znéni pozdéjsSich predpisu, se pfi nesplnéni kazdé
jednotlivé povinnosti stanovuje:

8.1. za prekroceni termina realizace akce, financovani akce, zavére¢ného vyhodnoceni akce a
finanéniho vypofadani se statnim rozpo¢tem odvod ve vysi 0,5 % z poskytnuté Eastky za kazdy
zapocaty kalendaini mésic prodleni, a to po dobu nejvySe Sesti mésicl. Za prvni zapocaty
kalendarni mésic se poklada mésic, ve kterém doslo k poruSeni rozpocétové kazné. Toto
ustanoveni se nepouzije v pfipadé prekro¢eni uvedenych terminl o vice nez Sest mésicu,

8.2. za nedodrzeni povinnosti dle bodu 2. v &asti D téchto podminek odvod za poruseni rozpoctové
kazné ve vysi 0,5 % z celkové Castky vyplacené dotace,

8.3. za nedodrzeni terminu pojisténi nemovitosti, pokud termin nepfekro¢i 30 kalendarnich dnd od
terminu dle bodu 17. v ¢asti B téchto podminek odvod za poruseni rozpoctové kazné ve vysSi
0,5 % z celkové Castky vyplacené dotace (toto ustanoveni se nepouzije v pfipadé prekroceni
uvedenych terminud o vice nez 30 kalendainich dn(),

8.4. za nedodrzeni terminu pro pfedani informaci dle bodu 3 v &asti D téchto podminek odvod za
poruseni rozpoctové kazneé ve vysi 0,5 % z celkové ¢astky vyplacené dotace,

8.5. za nedodrzeni podminky dle bodu &. 4 v Zasti D téchto podminek, odvod za poruseni
rozpoctové kazné ve vysi 5 000,--K&,

8.6. za neuzavieni najemni smlouvy k podporovanému bytu s osobou z cilové skupiny dle bodu &.
7 v ¢asti B téchto podminek odvod ve vysi 3 000 K& za kazdy byt financovany z dotace, na
kterém nebyla uzaviena najemni smlouva, maximalné vSak do vySe 9 000 K¢& za jeden byt.
Lhata pro vypocet odvodu zacina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po mésici, ve
kterém byl vydan kolaudacni souhlas.

Pfijemce dotace je povinen vést ucetnictvi dle zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi a vést
analytickou evidenci s vazbou na akci.

D. Vymezeni dalSich podminek

Pokud pfijemce dotace zjisti, Ze neni schopen zajistit realizaci akce v souladu s Rozhodnutim,
neprodlené o tom informuje ministerstvo, sou¢asné muze predlozit zadost 0 zménu Rozhodnuti.
Pozadat o zménu Ize pouze v dobé platnosti Udaje, ktery ma byt upraven, a to nejpozdéji do terminu
ukonceni realizace akce nebo financovani akce stanoveného v Rozhodnuti.

Stavba, ktera byla financovana z dotace, bude po dobu platnosti podminek oznacena informaéni
ceduli s textem: ,Projekt ,nazev* byl spolufinancovan z prostfedk( Ministerstva pro mistni rozvoj“.

Pfijemce dotace, kterym neni obec, je povinen po ukonCeni realizace akce pfedat obci ke zvefejnéni
informaci o poctu podporovanych bytl postavenych z dotace s uvedenim poctu volnych bytu, a to
do dvou mésici od ukondeni realizace. Tuto informaci musi aktualizovat v pfipadé ukon&eni
najemni smlouvy, a to do jednoho mésice od uvolnéni podporovaného bytu.

Spravce programu uklada podminku pribézného naplfiovani databaze daty vztahujicimu
se k pouziti poskytnuté dotace, a to po dobu 20 let na odkazu https://podporovanebyty.mmr.cz

Zadatel o dotaci nesmi byt zarover zhotovitelem stavby.

Spravce programu stanovuje zahajeni akce jako datum zahajeni stavebnich praci.



