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Executive summary

CR v letech 2024-2026 obdrzela fadu odbornych doporu&eni opatfeni pro zvy$eni dostupnosti bydleni
od respektovanych tuzemskych i mezinarodnich organizaci. Doporu€eni se tykaji vSech oblasti
vefejné politiky s dopadem na dostupnost bydleni — od tzemniho planovani a povolovani staveb, pfes
daniovy systém, legislativni a institucionalni prostfedi po pres systém podpory a financovani socialniho
a cenové dostupného bydleni. V&echny relevantni navrhy, které CR obdrzela, Ize shrnout a zobecnit
do 9 kli€ovych doporuceni:

1) Reformovat a zkvalitnit systém tzemniho planovani: Zefektivnit a zkvalitnit systém
uzemniho planovani a zavést ekonomické nastroje podporujici bytovou vystavbu, cenové
dostupné bydleni a kompaktni stavebni rozvo;.

2) Zrychlit a digitalizovat stavebni fizeni: Zjednodusit, urychlit a digitalizovat stavebni
povolovani, a posilit personalni kapacity stavebni spravy.

3) Zajistit stabilni a predvidatelny systém financovani: Vytvofit stabilni a dlouhodoby ramec
financovani pro cenové dostupného bydleni kombinujici vefejné a soukromé zdroje, v¢.
vymezeni roli vSech zapojenych aktérd (MMR, MF, SFPI a NRB).

4) Navysit investice do dostupného bydleni: Navysit investice do vystavby a rekonstrukci
socialniho a cenové dostupného bydleni.

5) Ukotvit a podporovat neziskové poskytovatele bydleni: Legislativné ukotvit systémoveé
poskytovatele dostupného bydleni s maximalné omezenym ziskem a zavést systém jejich

podpory.

6) Reformovat zdanéni nemovitosti: Reformovat systém danéni nemovitosti a redukovat
danové ulevy, které nezvysuji nabidku bydleni a zvyhodriuji vySSi pfijmové skupiny
doméacnosti.

7) Zmapovat a aktivovat neobydlené byty: Zmapovat pocet dlouhodobé neobydlenych bytu a
motivovat vlastniky k jejich uvedeni na trh.

8) Posilit stabilitu najemniho bydleni: ZlepSit fungovani najemniho trhu podporou
dlouhodobych najmu a nastavenim pravidel pro férovy a pfedvidatelny vyvoj najemného.

9) Zohlediovat regionalni rozdily a kapacity: ZlepSit horizontalni i vertikalni koordinaci
planovani a implementace bytové politiky mezi riznymi drovnémi statni spravy, sektory
verejné politiky, kraji a obcemi. Bytovou politiku realizovat s ohledem na regionalni rozdily,
zejména velikost obci a jejich administrativni kapacity.
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1. Uvod

Ceska vlada a Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) obdrzely v poslednich letech fadu odbornych
doporuceni pro zvyseni dostupnosti bydleni. VétSina navrha pfisla z respektovanych mezinarodnich
instituci, jako jsou Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj (OECD), Evropska investi¢ni banka
(EIB) nebo Mezinarodni ménovy fond (MMF). Sva doporuceni ale formulovaly také nékteré tuzemské
organizace — Narodni ekonomicka rada vlady (NERV) a think-tank pfi Statnim fondu podpory investic
Housing Investment Advisory Hub (HIAH). Pro snazsi orientaci mezi vSemi doporucenimi a navrhy
opatreni, které ¢eska vlada ¢i sektorova ministerstva v posledni letech obdrzela, vytvofil Odbor bydleni
MMR uceleny prehled a shrnuti odbornych doporuceni od 5 nejrelevantnéjSich organizaci vydanych
mezi lety 2024—-2026. Konkrétné se jedna o navrhy zvefejnéné v nasledujicich materidlech:

o Narodni ekonomicka rada vlady (2024): Dvanact kli€ovych opatieni pro posileni
dostupnosti bydleni v Ceské republice

¢ Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj (2025): Reforma bytové politiky v
Cesku a Polsku

o Evropska investiéni banka (2025): Market Assessment Report: Advisory support for
developing the affordable housing sector in the Czech Republic

e Housing Investment Advisory Hub (2025): Finanéni nastroje pro dostupné bydleni v
Cesku

e Housing Investment Advisory Hub (2025): 5+5 navrha HIAH pro jednodussi a

smysluplnéj$i Gzemni planovani v CR
¢ Mezinarodni ménovy fond (2026): Housing Affordability in the Czech Republic

Dokumenty hodnoti situaci na ¢eském trhu s bydlenim a dostupnost bydleni, analyzuji problematické
oblasti a formuluji doporu€eni zaméfena na zvySeni dostupnosti bydleni, posileni role vefejného
sektoru, Upravu regulatorniho ramce a zefektivnéni finan¢nich nastroju.

Tento dokument vS8echna doporuceni a navrhy opatfeni od zminénych organizaci strukturuje do
kategorii podle svého vyznamu a €etnosti, s jakou se vyskytuji ve sledovanych dokumentech. Ve druhé
¢asti dokumentu jsou pak pfehledné popsana vSechna doporuceni od jednotlivych organizaci.
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2. Prehled doporuceni pro dostupné bydleni

Pfrehled doporuceni je rozdélen do tfi kategorii: (1) hlavni doporuéeni, tj. navrhy, které se opakuji
v dokumentech alespori od dvou rliznych organizaci, a (2) specificka doporuéeni, ktera navrhla pouze
jedna z relevantnich organizaci. Hlavni doporuceni jsou dale seskupena podle témat.

A. Hlavni doporucéeni

1) Reformovat a zkvalitnit systém uzemniho planovani

Pfrevést odpovédnost v oblasti Uzemniho planovani z jednotlivych obci na spole€enstvi obci
nebo na obce s rozSifenou pUsobnosti (OECD, EIB, HIAH).

Podpofit kompaktni rozvoj mést a zahustovani lokalit s vysokou poptavkou (NERV, OECD,
HIAH).

Soucasné zvazit vyuziti nastrojli zalozenych na zhodnoceni pozemk (tj. ekonomické nastroje
uzemniho planovani) jako doplfikového zdroje financovani (OECD, EIB, HIAH).

Zavést efektivni nastroj inkluzivniho planovani — umoznit obcim pozadovat v ramci soukromeé
bytové vystavby urcité procento bytd v reZimu socialniho nebo dostupného bydleni (NERV,
OECD, HIAH).

2) Zrychlit a digitalizovat stavebni fizeni

Zjednodusit, urychlit a digitalizovat stavebni Fizeni prostfednictvim dokonéeni reformy
stavebniho zakona (NERV, OECD, EIB, MMF).

Posilit odborné a administrativni kapacity obci a stavebnich Ufadl prostfednictvim lepSiho
odménovani, vzdélavani, systematického Skoleni zaméstnancu a sdileni personalnich i
finan¢nich zdroju mezi obcemi (OECD, EIB, NERV).

3) Zajistit stabilni a predvidatelny systém financovani

Nastavit dlouhodoby finan¢ni ramec pro financovani socialniho a cenové dostupného bydleni
kombinujici zdroje statu a kapital narodnich finanénich instituci (NRB, SFPI), multilateralnich
rozvojovych bank a komer¢nich bank.

Stat podporuje obce tim, Ze vytvafi reprezentativni modely projektt dostupného bydleni a také
parametry bytovych jednotek postavenych pro uéely dostupného bydleni (OECD, EIB, HIAH).

Upravit nastaveni mezivladnich transferd a spolufinancovani tak, aby obce nesly vySSi
odpovédnost za dopady své bytové politiky (napf. podilem na vydajich na pfispévky na bydleni
smérujici do soukromych byt(l) a aby byly finanéné motivovany k investicim do vlastni bytové
vystavby a zlepSovani dostupnosti bydleni (NERV, MMF).

Vytvofit metodologickou podporu a nastroje pro budovani kapacit pro PPP projekty v oblasti
cenové dostupného bydleni (NERV, EIB, HIAH).

Povzbuzovat soukromy sektor k zapojeni se do rozvoje cenové dostupného bydleni
prostfednictvim dlouhodobého dluhového financovani (EIB, HIAH).
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Vymezeni a posileni roli a odpovédnosti Narodni rozvojové banky (NRB) a Statniho fondu
podpory investic (SFPI) s cilem zamezit pfekryvu jejich aktivit a poskytovanych sluzeb (EIB,
HIAH).

Poskytovat zaruky pro SPV, bytové spoleCnosti s omezenym ziskem, méstské bytové
spolecnosti (MHC) a slozité projekty mésta a obci (EIB, HIAH).

4) Navysit investice do dostupného bydleni

Navysit statni investice do finanéni podpory rozsifovani fondu socialniho a cenové dostupného
bydleni prostfednictvim nové vystavby, rekonstrukce i akvizic stavajicich bytd (OECD, EIB,
NERV, HIAH).

Objem finanénich prostfedkd by mél odpovidat podobé nastaveného systému financovani
a stanovenym cilim rozs$ifovani nabidky socialniho a cenové dostupného bydleni (EIB, HIAH).

Obce by mély vyrazné navysit pocet vlastnich obecnich bytd a to prostfednictvim: a)
rekonstrukci a udrzby, b) investovanim rezidualniho zisku z najmu do nové vystavby a c)
pfemény nékterych nebytovych prostor obci na bytové nebo pfeménu vétSich bytl na nékolik
jednotek nebo bytové jednotky pro vice domacnosti (OECD, EIB, HIAH).

5) Ukotvit a podporovat neziskové poskytovatele bydleni

Pfijmout legislativni ramec vymezuijici roli a odpovédnost neziskovych ¢i omezené ziskovych
bytovych spole¢nosti poskytujicich bydleni za nakladové najemné (vystavba, pofizeni, sprava
a udrzba bytového fondu) (OECD, NERV, HIAH)

Zajistit neziskovym poskytovatelim bydleni finanéni a odbornou technickou podporu
(dlouhodobé financovani, garance, dota¢ni programy), v&etné podpory zakladani méstskych
nemovitostnich spole€nosti, které mohou rozvijet a spravovat obecni bytovy fond (NERV,
OECD, EIB, HIAH).

Zavést a rozvijet méstské bytové spolecnosti (MHC) jako profesionalni nastroj pro spravu a
rozvoj obecnich bytovych fonda (EIB, HIAH).

6) Reformovat zdanéni nemovitosti

Reformovat dan z nemovitych véci — zavést vypocet dané dle trzni hodnoty nemovitosti
namisto vypoctu dle vyméry a lokality (NERV, OECD, MMF).

Redukovat dafiové ulevy, které nezvysuji nabidku bydleni a zvyhodfiuji vy$Si pfijmové skupiny,
jako jsou danové odpocty urokd z hypoték na vlastni bydleni a podpora stavebniho sporeni
(NERV, OECD, EIB).

Diverzifikovat investiCni strategie pro zajiSténi na stafi — snizit tlak na investice do nemovitosti
pomoci reforem dichodového systému a darfiového systému jako je komplexnéjsi reforma 3.
pilite dlichodll (NERV, EIB).
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7) Zmapovat a aktivovat neobydlené byty

Zmapovat pocet neobydlenych byt prostfednictvi kvalitniho datového zdroje ¢i kombinace
riznych zdrojli (napf. data o odbéru energii a evidence). Data o neobydlenych bytech
pravidelné aktualizovat (OECD, MMF, EIB).

Zavést efektivni nastroje motivujici vlastniky k uvedeni jejich dlouhodobé neobydlenych bytd
v lokalitach s vysokou poptavkou po bydleni zpét na trh s bydlenim — formou jejich pronajmu,
prodeje ¢i provedeni nutné rekonstrukce (OECD, MMF, EIB).

8) Posilit stabilitu najemniho bydleni

Vypocet najemného v cenové dostupném bydleni nastavit na zakladé nakladového principu a
vySe pfijmu cilovych domacnosti. Sou¢asné nastavit pravidla pro pfedvidatelny rist najemného
(napf. jeho navazani na inflaci) (OECD, EIB).

Podporovat dlouhodobé najemni smlouvy prostfednictvim (I) odstranéni dafového a
legislativniho znevyhodnéni kratkodoby smluv a (ll) lepSiho vyvazeni najemnich prav a
povinnosti najemct a pronajimateltd (NERV, EIB).

Omezit obchod s chudobou navazanim prispévku na bydleni na realné ceny v dané lokalité a
provést analyzu jeho dopadu na najemni trh (NERV, EIB).

Systematicky rozsifit a zpfesnit sbér dat o vyuziti, cenach a vlastnické struktufe bytového a
pozemkového fondu. Soucasné zavést soubor vykonnostnich ukazatelll umozriujicich
pravidelné hodnoceni a upravy politik v oblasti dostupnosti a udrzitelnosti bydleni (NERV, EIB,
HIAH).

9) Zohlednovat regionalni rozdily a kapacity

PFi navrhu a implementaci bytové politiky brat ohled na regionalni rozdily, zejména velikost
obci a jejich administrativni kapacity (OECD, EIB).

Zlepsit horizontalni i vertikalni koordinaci planovani a implementace bytové politiky mezi
rliznymi Urovnémi statni spravy, sektory vefejné politiky, kraji a obcemi (OECD, EIB, HIAH).

B. Specificka doporuceni

Narodni ekonomicka rada viady (NERV)

Ukotvit dostateCnou nabidku bydleni jako vefejny zajem a tim zarucit jeho ochranu a zohlednéni
v Uzemim planovani.

Zvysit energetickou uc€innost stavajiciho bytového fondu — posilit nastroje podpory renovaci
bytovych domu, v€etné vyuziti fond EU.

Upravit financovani obci (rozpo&tové ureni dani, tj. RUD) — motivovat obce k povolovani nové
bytové vystavby skrz navyseni pfijm{ za nové obyvatele a snizeni zatéze na infrastrukturu a
sluzby.
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Snizit sazbu DPH u staveb, které obsahuji cenové dostupné byty.

Podpora a rozSifeni konceptu obecnich najemnich agentur, kdy soukromi pronajimatelé
poskytnou své byty potfebné skupiné domacnosti vyménou za financni pobidku ¢i garance
poskytnuté najemni agenturou (&i jinou slozkou vefejného sektoru).

Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj (OECD)

Zavést jednotné a univerzalni definice cenové dostupného a socialniho bydleni tak, aby je bylo
mozné vyuzit v ramci vSech program0 poskytovanych vefejnymi institucemi.

Mezinarodni ménovy fond (MMF)

Ceska narodni banka (CNB) by méla pfi zrychleni riistu Gvérd monitorovat dodrzovani
doporucenych nizSich limitd poméru uroku k hodnoté (70 %) a poméru dluhu k pfijmu (7) u
investi¢nich hypoték.

Evropska investiéni banka (EIB)

Vlada by méla definovat jasné, kvantifikovatelné a méfitelné cile vystavby a rekonstrukce
cenové dostupnych najemnich byt na 5-10 let. Na zakladé cil( by méla stanovit vysi statni
finanéni podpory a vytvofit pravni a institucionalni ramec potfebny pro dosazeni stanovenych
cilu.

Zavést vykonové ukazatele pro prubézné hodnoceni efektivity politiky dostupného bydleni a jeji
implementace a pro kvalifikovany navrh Uprav této politiky.

Umoznit kvalifikovanym zaméstnancim uc€ast v rozhodovacim procesu o stavebnim povoleni.

Zvazit spolufinancovani narodnimi podpurnymi bankami (NPBI), a také vyuzit spolufinancovani
od multilateralnich rozvojovych bank v kombinaci se zvy3enou Urovni komeréniho dluhového
financovani (dlouhodobé uvéry se splatnosti 30 az 40 let).

Snizit dopady na statni rozpocCet zapojenim soukromého a bankovniho sektoru pfi zachovani
ekonomické dostupnosti.

Vefejné prostfedky by mély byt poskytovany a vyplaceny koordinovanym zpisobem na zakladé
jednotnych podminek, nejlépe instituci s jednim kontaktnim mistem (tj. Implementaéni
agentury), alespon pro formalni kontroly a vydavani souhlasu s vyplacenim plateb (p0jcky,

granty).

Vzhledem k tomu, Ze rozpoctova pravidla vyzaduji, aby statni vydaje byly rozpoc¢tovany rok
pfedem, je nutné, aby vldda a pfisludna ministerstva zahgjily proces pfidélovani rozpoctu
bezprostfedné nebo v blizké stfednédobé perspektive.

Vlada a NRB by mohly zvazit vyuziti financovani ze stavajici uvéroveé linky NRB-EIB na
financovani dostupného najemniho bydleni.

Vlada by méla vyclenit jednu instituci pro poskytovani technické pomoci kone¢nym pfijemcim
(jak pro projektove, tak pro finanéni/ekonomické poradenstvi).

Ministerstvo pro mistni rozvoj 7119
Staroméstské namésti 6, 110 00 Praha 1
+420 224 861 111 mmr.gov.cz


https://mmr.gov.cz/

-8 Ministerstvo Sekce regionalniho rozvoje, bydleni, vystavby a cestovniho ruchu
i M pro mistni rozvoj Odbor bydleni

Oddéleni koncepce dostupného bydleni

Housing Investment Advisory Hub (HIAH)

Vypracovat sadu standardizovanych modelovych dokumentd a S$ablon zaloZzenych na
ovéfenych osvédcéenych postupech pro zefektivnéni pfipravy a administrace projektu.

Integrovat a rozsifit poradenské sluzby pro obce i neziskové bytové spole¢nosti do jednotné a
koordinované platformy, ktera zajisti pfehlednou, profesionalni a konzistentni podporu v oblasti
mistni infrastruktury a rozvoje bydleni.

Umoznit vétsim obcim vydavat vlastni stavebni pfedpisy.

Zavést roli méstského architekta a institut ,dohody v Uzemi®, tedy profesionalni podporu pro
obce a mechanismus lokalni dohody.

Zvysit flexibilitu Uzemniho planovani umoznénim diléich zmén uUzemnich pland bez nutnosti
upravy nadiazené dokumentace, aby bylo mozné provadét rychlé a cilené Upravy na urovni
obce.

Vymezit roli statu v izemnim planovani jako koordinacni a metodickou, nikoli rozhodovaci.

Zavést systém kompenzaci pfi feSeni spor(l v Uzemnim planovani, ktery umozni vyvazené
feSeni konfliktd mezi vefejnymi zajmy a konkrétnimi projekty a tim urychli rozhodovaci proces.

Zavést akceleracni zony, v nichz by byl vyhlasen stav ,transformace Uzemi“ a do¢asné by se
uvolnily vybrané planovaci a rozpoctoveé regulace, aby se zkratila doba schvalovani a usnadnila
komplexni vystavba zaméfena na udrzitelny rozvoj a dostupné bydleni.

Upravit program Nova zelena Usporam tak, aby v&etné energetickych renovaci podporoval i
stavebni prestavby starSich objektl a jejich adaptaci, véetné rozdéleni vétsich rodinnych doml
na vice bytovych jednotek.

Zlepsit efektivitu a stabilitu alokace evropskych dotaci snizenim fragmentace a zaméfenim se
na predvidatelna, dlouhodoba pravidla, ktera umozni kontinuitu a planovani investic.

Obnovit finanéni podporu na pfipravu projektll, zejména ve fazi zpracovani studii, navazanim
na uspésné programy Systémova podpora vefejnych investic NPO z roku 2024.
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3. Seznam vSech doporuéeni

Narodni ekonomicka rada vliady (NERV)

NERYV coby odborny konzultaéni organ Viady CR vydal v listopadu 2024 dokument Dvanéct kli¢ovych
opatfeni pro posileni dostupnosti bydleni v Ceské republicel. Ten obsahuje sadu dvanacti
konkrétnich opatfeni pro zvySeni nabidky byt(, zlepSeni fungovani bytové politiky a zvySeni dostupnosti
bydleni.

Doporuceni NERV:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Zrychlit stavebni fizeni — Sjednotit postupy stavebnich Gfadu, posilit jejich kapacity a Iépe
koordinovat dotcené organy.

Zjednodusit tzemni planovani — Omezit rigiditu pland, zakotvit dostateénou nabidku bydleni jako
vefejny zajem, umoznit bytovou vystavbu i na brownfieldech a posilit vystavbu v zastavénych
uzemich.

Legislativné ukotvit a podporovat neziskové bytové spoleénosti.

Upravit financovani obci (RUD) — Motivovat obce k povolovani nové bytové vystavby skrz
navyseni pfijm0 za nové obyvatele a snizeni zatéze na infrastrukturu a sluzby.

Omezit neefektivni podpory poptavky — Redukovat darnové ulevy, které nezvySuji nabidku
bydleni a zvyhodriuji vy$si pfijmové skupiny jako je odpocet urokl z hypoték na vlastni bydleni z
dané z pfijmu a podpora stavebniho spofeni.

Posilit podporu dostupného a obecniho bydleni — Navysit investice do vystavby a rekonstrukci,
zejména obecnich bytl. Podpora a roz§ifeni konceptu obecnich najemnich agentur.

Omezit prenos nakladil obci na stat — ZvysSit odpovédnost obci za vyuzivani obecniho a
socialniho bydleni pomoci podileni se na vydajich na pfispévky na bydleni sméfujici do
soukromych bytd.

Omezit obchod s chudobou — Navazat pfispévek na bydleni na realné trzni ceny v dané lokalité.

Reformovat dan z nemovitych véci — Podpofit efektivni vyuziti pozemki, snizit zdanéni prace a
upravit DPH u dostupnych bytd. Navazat dan z nemovitych véci na hodnotu pozemkd.

Podporovat dlouhodobé pronajmy — Odstranit danové a legislativni znevyhodnéni vUgi
kratkodobym pronajm(m.

Rozsifit alternativy investic na stafi — Snizit tlak na investice do nemovitosti reformou
dichodovych a danovych pravidel.

Zvysit energetickou uspornost bytovych doma — Posilit nastroje podpory renovaci, véetné
vyuziti fond EU.

Zlepsit datovy monitoring bydleni — Lépe sledovat vyuZiti, ceny a vlastnictvi bytového a
pozemkového fondu.

! Dokument dostupny online:
https://vlada.gov.cz/assets/ppov/NERV/aktuality/NERV_12_kroku_pro_dostupne_bydleni_FIN1.pdf
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Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj (OECD)

Doporugeni OECD jsou shrnuta v materidlu Reforma bytové politiky v Cesku a Polsku?. Zpravu
v letech 2023-2025 vypracovala OECD ve spolupraci s Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Uradem
vlady Polské republiky a Generalnim feditelstvem Evropské komise pro podporu strukturalnich reforem
(DG REFORM) v ramci projektu financovaného z Nastroje pro technickou podporu Evropské unie (TSI).
Zprava analyzuje trendy na trhu s bydlenim, popisuje strukturalni problémy a formuluje doporuceni pro
nastaveni politik pro jednotlivé zemé s cilem zvySit nabidku cenové dostupného bydleni a fesit bytové
potfeby zranitelnych skupin.

Doporuéeni OECD:

1) Zavést jednotnou pravni definici cenové dostupného a socialniho bydleni, ktera bude
navazovat na stavajici definice obsazené v programu IROP (Integrated Regional Operational
Programme) a v zakoné o Statnim fondu podpory investic.

e Stanovit definici cenové dostupného a socialniho bydleni provazanou s podminkami
zpusobilosti (napf. pfijmové limity) a s pravidly pro vypocet vySe najemného, ktera bude
pouzitelna napfi¢ v§emi podplrnymi programy v této oblasti. Pouzivat jednotnou definici
cenové dostupného a socialniho bydleni ve v8ech verfejnych programech podpory napfi¢
institucemi.

e PFistup k témto bytim by mohl byt domacnostem pfiznan podle jejich pfijmu, sloZzeni a miry
ohrozeni bytovou nouzi.

¢ VySi cenové dostupného a socialniho najemného by bylo mozné stanovit pomoci kalkulace
zaloZzené na nakladech s moznosti snizeni najemného podle finanénich moznosti doméacnosti.

¢ Rozvijet cilené finan&ni nastroje a pobidky na podporu cenové dostupného a socialniho
bydleni, a to s vyuzitim stavajicich program. | Podpofit realizaci programud cenové
dostupného a socialniho bydleni prostfednictvim pilotnich projektd ve vybranych obcich a
aktivniho zapojeni statni spravy.

o Konsolidovat finan¢ni nastroje ur€ené na podporu cenové dostupného a socialniho bydleni.

2) Vytvorit legislativni ramec pro vymezeni role a odpovédnosti poskytovateli cenové
dostupného a socialniho bydleni.

e Prijmout legislativni upravu, ktera vymezi roli a povinnosti neziskovych a omezené ziskovych
poskytovatelt cenové dostupného a socialniho bydleni. Mandat téchto poskytovatelt by mél
byt zaméfen na vystavbu, pofizovani a udrzbu cenové dostupnych a socialnich byt.

o Kromé bytového fondu ve vlastnictvi a spravé neziskovych a omezené ziskovych
poskytovatelu bydleni by bylo mozné rozsifit nabidku cenové dostupného a socialniho bydleni
prostfednictvim mechanismu najemniho zprostiedkovani, ktery by vyuzival stavajici byty v
soukromém vlastnictvi. Tento mechanismus by mohl soukromym pronajimatelim poskytnout
pobidky, jako jsou garance najemného, sprava najemnich vztahl nebo zajisténi udrzby a
drobnych oprav apod.

2 Dokument dostupny online: https://www.oecd.org/content/dam/oecd/en/topics/policy-sub-issues/structural-reforms/country-
policy-support/CZE_POL_Housing_Reforms_ExeSum_CZE.pdf
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Poskytnout zdroje nové vznikajicim neziskovym a omezené ziskovym poskytovatelim cenové
dostupného a socialniho bydleni k rozvoiji jejich kapacit.

3) Vyuzit nastroje Uzemniho planovani k podpoie nabidky cenové dostupného bydleni v
oblastech s vysokou poptavkou a k podpoie kompaktniho rozvoje mést.

e Upfednostnit hustou rezidenéni zastavbu v méstskych oblastech se zvySenymi cenami bydleni
a podpofit zahuStovani v lokalitach s vysokou poptavkou pomoci stanoveni minimalnich
pozadavk(l na hustotu pro novou vystavbu v Uzemnich planech a zavedeni zahustovacich
bonusu pro investory pfi zahrnuti cenové dostupného a socialniho bydleni do developerskych
projekta.

o Dokoncit probihajici digitalizaci stavebniho fizeni.

e Zavést diferencované pozadavky na planovani pro obce na zakladé jejich velikosti a
administrativnich kapacit.

e Umoznit obcim provadét mensdi upravy Uzemné planovaci dokumentace, i kdyZz se odchyluji
od vySe postavenych plana krajské a statni urovné, pokud se mezi vSemi zucastnénymi
stranami podafi dosahnout konsenzu.

4) Zlepsit koordinaci mezi riznymi Grovnémi statni spravy, sektory verejné politiky, kraji a
obcemi s cilem zvysSit nabidku cenové dostupného bydlené.

e Zfidit specializovany vnitrostatni diskusni organ k projednavani, hodnoceni a koordinaci
politiky uzemniho planovani na tfech urovnich statni spravy a napfi¢ sektory vefejné
politikami.

o Podporovat pfevod odpovédnosti za Uzemni planovani z jednotlivych obci na spoleéenstvi
obci nebo na obce s rozSifenou pusobnosti — v zavislosti na mistnich podminkach.

5) Rozsahleji vyuzivat ekonomické nastroje zalozené na zhodnoceni pozemkl pro podporu
vystavby cenové dostupného bydleni.

e Zanést do statni legislativy pravomoc obci pozadovat po investorech vystavbu cenové
dostupného bydleni vyménou za povoleni nové vystavby nebo souhlas se zménou uzemné
planovaci dokumentace.

e Zvazit implementaci dalSich nastroju financovani zaloZzenych na zhodnoceni pozemk( —
zejména poplatky za pravo zvysit koeficient podlazni plochy, za pravo na vystavbu nad uroven
limit( stanovenych tzemné planovaci dokumentaci (,poplatky za prava na vystavbu“ ¢asto
oznacované jako ,bonus za vyS$Si hustotu zastavby®), poplatky za Upravy pozemku a &i za
zajisténi infrastruktury.

¢ PFijmout zakony, které by umoznily vykoupit nebo vyvlastnit pozemky za cenu platnou pfed
oznamenim vefejné investice nebo zmény tzemniho planu. Cilem je, aby z rlstu hodnoty
pozemkl souvisejicim s vefejnymi investicemi ¢i zménou Uzemné planovaci dokumentace,
benefitovaly samy obce, které tyto investice i zmény provadéji.

6) Posilit technické a personalni kapacity mistnich samosprav v zajmu zrychleni, zefektivnéni

a zkvalitnéni procesu tzemniho planovani.
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7

8)

9)

Oddéleni koncepce dostupného bydleni

Poskytovat vzdélavani a Skoleni pro pracovniky obci zodpovédné za uzemni planovani,
implementaci ekonomickych nastroju zalozenych na zhodnoceni pozemku a politiku rozvoje
bydleni.

Mobilizovat regiony, obce a spole€enstvi obci, aby menSim obcim poskytovaly technickou
pomoc souvisejici s Uzemnim planovanim a bydlenim.

Prejit z vypoctu dané z nemovitych véci podle vyméry na vypocet na zakladé trzni hodnoty.

Navrhnout novy systém dané z nemovitych véci, ktery by byl zaloZzen na trzni hodnoté
reziden¢énich nemovitosti a pozemkd, a postupné zvySovat tyto opakované dané z pozemki a
nemovitosti tak, aby se zvySily pfijmy a zabranilo se nadmérnym kapitalovym investicim do
bydleni.

V ramci reformy dané z nemovitych véci zvazit zavedeni diferencovanych dafovych sazeb
nebo odkladu dariové povinnosti pro domacnosti s nizkymi pfijmy nebo omezenou likviditou a
nizsich danovych sazeb pro hlavni bydlisté ve srovnani se sekundarnimi domacnostmi nebo
neobydlenymi byty, aby se zabranilo problémuim majiteld domu s likviditou.

V ramci reformy dané z nemovitych véci zvazit cilené dané z neobydlenych byt v oblastech
s vysokou poptavkou po bydleni spole€éné s vhodnymi vymahacimi a monitorovacimi
mechanismy.

Zavést pracovni definici neobydlenych bytd (napf. byty nevyuzivané po urcitou dobu apod.).

Identifikovat oblasti s vysokou poptavkou po bydleni a vysokou mirou neobydlenosti, kde by
mohla byt zavedena dan z neobydlenych bytu, ktera by zvysila nabidku bydleni.

PFidélit prostfedky a technickou podporu obcim na sledovani a vymahani dani z neobydlenych
bytl, v€etné sbéru dat z riznych zdrojd (napf. od poskytovatell vody a elektfiny) za ucelem
identifikace neobydlenych bytu.

Reformovat u bydleni dané z kapitalového zisku a postupné rusit u primarniho bydlisté
moznost odedéist si Uroky z hypotéky z dani.

Zvazit zastropovani osvobozeni od dané z kapitalového zisku u primarnich rezidencnich
nemovitosti, Upravu zdanitelnych ziskil o inflaci a odstranéni osvobozeni od dané z
kapitalového zisku u sekundarnich rezidenénich nemovitosti.

Nadale postupné rusit danové ulevy u urokl z hypoték u viastnicky obyvanych nemovitosti.
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Mezinarodni ménovy fond (MMF)

Doporuéeni MMF pro zvySeni dostupnosti bydleni jsou popsana v materialu Housing Affordability in
the Czech Republic® vydaném na zac¢atku roku 2026. Cilem dokumentu bylo identifikovat systémova
rizika na trhu s bydlenim a navrhnout makro obezietnostni a dafiovo-finanéni opatifeni (LTV/DTI,
reforma dani, pfenastaveni transferl). Doporuéeni jsou urena tvircim politik a institucim
zodpovédnym za finanéni stabilitu a bydleni (CNB, relevantni ministerstva a vlada).

Doporuéeni MMF:

1) Makro obezietnostni opatreni:

e CNB by méla pfi zrychlovani rastu Gvéra monitorovat dodrzovani doporugenych nizich limitt
pomérud urokd k hodnoté (70 %) a pomérud dluhu k pfijmu (7) u investiénich hypoték.

e Brat v potaz regionalni diferenciaci.
2) Zmirnéni omezeni nabidky:

e Digitalizovat a zjednodusit proces povolovani (stavebniho fizeni).

e Vyuzit stavajici finanéni zdroje k rozsifeni rozvoje dostupného bydleni.
3) Reforma dané z nemovitosti:

e Zavést systém dané z nemovitosti zalozeny na hodnoté.

o Prijmout doplfikové danové reformy k posileni motivace uvadét neobydlené jednotky na trh a
odstranit podminky zvyhodnujici vlastnické bydleni.

e Restrukturovat mezivladni pfevody tak, aby motivovaly obce k vétsi u€asti v poskytovani
bydleni.

3 Dokument dostupny online: https://www.imf.org/en/news/articles/2026/02/03/pr26031-czech-republic-2026-article-iv-
concluding-statement
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Evropska investi¢ni banka (EIB)

Evropska investiéni banka zpracovala odborna doporuéeni pro CR v ramci poradenského mandatu
realizovaného v letech 2024-2025. Cilem projektu bylo navrhnout strategicky legislativni a finan¢ni
ramec pro rozvoj sektoru dostupného najemniho bydleni v CR. Hlavnim vystupem je nevefejny
dokument Market Assessment Report: Advisory support for developing the affordable housing
sector in the Czech Republic. Material obsahuje komplexni analyzu a vyhodnoceni trhu s bydlenim v
CR a navazujici doporudeni pro realizaci statni politiky dostupného bydleni a pro nastaveni
souvisejiciho pravniho, institucionalniho a finanéniho ramce.

Doporuceni EIB:

1)

2)

3)

4)

Vlada by méla stanovit dostupné najemni bydleni (DNB) jako prioritu, definovat konkrétni
cile rozvoje DNB v horizontu 5-10 let a zajistit potfebné finanéni prostredky.

Definovat kvantifikovatelné a méfitelné cile vystavby a rekonstrukce cenové dostupnych
najemnich bytl, souvisejiciho financovani a potfebnych legislativhich zmén na 5-10 let.

Na zakladé cilu stanovit vysi statni finanéni podpory a vytvofit pravni a institucionalni ramec
potfebny pro dosazeni stanovenych cild.

Stanovit stfednédobé az dlouhodobé cile pro alokaci vefejnych prostfedk( pro rozvoj
dostupného bydleni, aby signalizovala dlouhodobou stabilitu podpory.

Uprednostnit nakladové najemné misto ekvivalentu trzniho najemného (napf. 90 %), zajistit
cilenou podporu pro domacnosti, pro které je nakladové najemné prilis zatézujici.

Pro dostupné najemni bydleni zavést povinnost vybirat nakladové najemné pokryvajici
naklady na financovani projektu, udrzbu, opravy i pfiméfeny zisk na reinvestice.

V pfipadé obecniho bydleni postupné upravit historicky nizké najmy tak, aby pokryvaly
naklady a umoznovaly obnovu stavajiciho obecniho bytového fondu.

Tam, kde je ndjemné pro domacnosti nedostupné, doplnit systém cilenymi davkami pro
domacnosti nebo dotacemi na vystavbu bydleni.

Zlepsit stabilitu najemniho bydleni.

Podporovat dlouhodobé najemni smlouvy ¢i smlouvy na neurcito, které zvysSi jistotu
najemnikd, pfi zachovani (Ci posileni) ochrany pronajimateldv pfed problémovymi najemci.

Zavést transparentni mechanismy rlistu najmud (napf. navazani na inflaci) s jasné stanovenymi
limity.

Omezit inflaéni efekt socialnich davek na ceny najma. Finanéni podporu vice cilit na
potiebné skupiny domacnosti.

Provést detailni analyzu dopad pFispévku a doplatkll na bydleni na rast najmu a lokalni trzni
dynamiku.

Omezit ploSnost podpory a lépe ji cilit na skute¢né potfebné skupiny obyvatel.

Kombinovat poptavkové nastroje s nabidkovymi opatfenimi, aby nedochazelo k tlaku na rust
najemného.
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Zjednodusit a zrychlit povolovaci procesy, posilit kapacity Gfadt, koordinaci planovani a
roli obci i metropolitni spoluprace.

Posilit personalni kapacity stavebnich ufadu, zlepSit jejich odméfovani a urychlit digitalizaci
procesu.

ZlepSit koordinaci mezi statni, regionalni a mistni drovni a jasné vymezit kompetence v
uzemnim planovani. Podporovat metropolitni a meziobecni spolupraci pfi planovani nového
bydleni a dopravni a technické infrastruktury.

Zkvalitnit sbér dat o bydleni. Dostupna data vyuzivat pro cileni a vyhodnocovani bytové
politiky.

Shirat detailnéjsi a lokalizovana data o pfijmech a realnych nakladech na bydleni domacnosti,
typech bydleni a dostupnosti bydleni na urovni jednotlivych obci.

Systematicky analyzovat specifické oblasti (napf. pocet neobydlenych bytl) pro lepSi cileni
vefejnych intervenci.

Zaijistit pravidelnou aktualizaci a vyhodnocovani dat pro pribézné sledovani dopadi politik.

Vyrazné posilit fond obecniho bydleni a vyuzivat ho pro potfeby dostupného bydileni.

Systematicky rekonstruovat a udrzovat obecni byty a nastavit najemné na drovni pokryvajici
naklady a obnovu fondu.

Obce by mély reinvestovat vynosy ze stavajiciho bytového fondu do nové vystavby, akvizic Ci
konverze nebytovych prostor na obecni byty.

Profesionalizovat spravu bytového fondu a posilovat vlastni odborné kapacity obci.

Pro financovani investic do obecniho bydleni vice vyuzivat uvérové a kombinované
financovani.

Rozvijet model méstskych bytovych spoleénosti (municipal housing companies, MHC) jako
nastroje pro profesionalni spravu a rozvoj obecniho bydleni.

Zakladat autonomni a profesionalné fizené MHC s jasnymi cili a vykonnostnimi ukazateli.
Svéfit jim kompletni cyklus developmentu obecniho bydleni (zajisténi a pfiprava pozemki,
vystavba, sprava bytl i feSeni najemnich vztah().

Paralelné podporovat i jiné modely rozvoje cenové dostupného bydleni pro SirSi zapojeni
aktérl (neziskové, omezené ziskové &i druzstevni organizace).

Jasné vymezit role instituci aktivnich v implementaci bytové politiky a posilit kapacity pro
financovani dostupného bydleni.

Oddélit oblasti ¢innosti a kompetence zapojenych instituci (napf. SFPI, NRB) a zabranit
prekryvim v jejich ¢innostech.

V pfipadé instituce poskytujici uvérové finanéni nastroje pro dostupné najemné posilit
kapacity pro hodnoceni projektu, fizeni rizik a praci s problematickymi uvéry.

Nastavit efektivni systém financovani a podpory (uvéry, granty, EIB/CEB/EBRD).
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Housing investment advisory hub (HIAH)

Housing Investment Advisory Hub (HIAH), nebo-li Centrum poradenstvi pro investice do bydleni, je
think-tank pfi Statnim fondu podpory investic, ktery vznikl vroce 2024 diky finanéni podpoie
z Narodniho planu obnovy. Cleny think-tanku jsou respektovani odbornici na vystavbu a financovani
bydleni z CR i zahraniéi. HAIH v roce 2025 vydal dvojici dokumentt obsahujici doporuéeni tykajici se
bytové vystavby a dostupného bydleni. Jedna se o material Financial Instruments for Affordable
Housing in Czechia (Finanéni nédstroje pro dostupné bydleni v Cesku)* a dokument 5+5 ndvrht

HIAH pro jednodussi a smyslupinéni tzemni planovéni v Ceské republice. Nize je uveden vydet
doporuceni HIAH dle zdrojového dokumentu.
Doporuéeni HIAH — Finanéni nastroje pro dostupné bydleni v Cesku:

1) Definovat jasny ramec pro dostupné bydleni, véetné aktérd, jednotnych principd,
dlouhodobé vize, cilovych skupin a transparentnich pravidel.

2) Zavést viceleté programy (s desetiletym horizontem) namisto kratkodobych grantovych
iniciativ. Rozvijet sektor postupné — podle prikladu Finska a Rakouska.

3) Zavést model revolvingového financovani
e Zaijistit dlouhodobé, nizkonakladové financovani (30+ let).
¢ Reinvestovat finanéni pfebytky, aby se sektor postupné stal samofinancovatelnym.

e Model zalozit na rakouskych a danskych zkuSenostech a zarover jej pfizplsobit soucasnym
predpisim EU.

4) Vytvorit neziskové bytové spoleénosti a bytové spole€nosti s omezenym ziskem

e Pravné ukotvit bytové spole€nosti s omezenym ziskem a SPV spole€nosti a zavést reinvestice
zisku, ndjemné zaloZzené na nakladech a silné mechanismy dohledu.

5) Poskytovat zaruky pro SPV, bytové spoleénosti s omezenym ziskem nebo obce se slozitymi
projekty.

6) Posilit kapacity obci
e Poskytovat metodickou pomoc, standardizované Sablony a procesni ramce.
e Podporovat profesionalni spravu bydleni a dlouhodobé planovani.
e Usnadhovat vyménu znalosti mezi mésty a regiony.
7) Sladit uzemni a bytovou politiku
e Prosazovat aktivni pozemkovou politiku s transparentnimi pravidly a preferencnimi pfevody.

e Uprednostiovat rozvoj zastavby, rekonstrukce budov, pfestavby brownfield a rekonstrukce
domd.

8) Posilit statni programy podpory investic do dostupného najemniho bydleni

4 Dokument dostupny online: https://www.hiah.cz/wp-content/uploads/2025/11/20251113_HIAH_FinanceOutput_FINAL.pdf
5 Dokument dostupny online: https://www.hiah.cz/wp-content/uploads/2025/06/REKODIFIKACE-UZEMNIHO-PLANOVANI. pdf
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Potfeba zalozit dlouhodoby program podpory — trvaly finanéni nastroj na investice do
dostupného bydleni na urovni statu, ktery by zabezpe€il jistotu pro dlouhodobé koncepéni
planovani projekta.

Potfeba sladit naroky legislativy, vyjasnit charakter podpory dostupného bydleni a dle toho
dlouhodobé nastavit program podpory, aby mohlo byt planovano a projektovano v predstihu i
v obdobi, kdy se ¢eka na doplInéni zdroja.

Potfeba mit dlouhodobé zdroje narodni, ne jenom zdroje vazané na finance z EU.
Finan&ni prostifedky by mély byt vicezdrojové, viceleté a revolvingové.

Potfeba vétsi variability podpory pro lepsi socialni mix sidel (najemni, druzstevni, vlastnické
bydleni), nikoliv pouze jednoho typu bydleni.

9) Efektivnéji vyuzit evropské prostredky

Zlepsit efektivitu a stabilitu alokace snizenim fragmentace a zaméfenim se na pfedvidatelna,
dlouhodoba pravidla, ktera umozni kontinuitu a planovani investic.

10) Dluhové financovani ze soukromého sektoru

Povzbuzovat soukromy sektor k zapojeni se do rozvoje cenové dostupného bydleni
prostfednictvim dlouhodobého dluhového financovani. Kritéria ESG by méla zahrnovat
socialni a spravni aspekty (napf. projekty s ovéfitelnym socialnim dopadem nebo
transparentnim fizenim). To by rozsifilo dostupnou nabidku cenové dostupného bydleni
financovaného prostfednictvim partnerstvi vefejného a soukromého sektoru.

11) Opét zavést finanéni podporu na pfipravu projektt

V roce 2024 existovaly uspésné tituly Systémova podpora vefejnych investic NPO k finanéni
podpore na pfipravu projektt dostupného v&. Socialniho a udrzitelného bydleni.

Obnovit tyto programy zejména ve fazi zpracovani studii pro usnadnéni pfipravy projektu.
Uprava program(i Dostupné najemni bydleni SFPl a NRB

Definovat jasné&j$i strategické cile podpory — napf. upfednostnéni maximalni podpory na
projekt oproti maximalnimu poctu podporovanych projektl; nejvyssi energetické standardy
oproti vy§§imu objemu dokon&enych bytd.

Finanéni podpora projektl v souladu s nastavenim cill - tj. optimalni podpora projekt(, co je
do vySe uznatelnych nakladl i slozky dotac¢ni (u nékterych projektll Ize snizit podporu a
pfesmérovat ji jinam).

VétSim zapojenim komeréniho financovani se umozni realizace vice projektu.

Zachovat robustnéjsi nastroj, ktery nebude dale fragmentovan do podprogramu s malymi
alokacemi, protoZe takova feSeni jsou nakladna nejen pro administratory programu, ale i
banky.

12) Uprava programu Nova zelena usporam MZP

Nyni program podporuje a cili energetickou renovaci, ale nefesi potfebu faktické prestavby a
uprav starych objektl a potfeby rozdéleni vétSich rodinnych dom( na vice bytovych jednotek.
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13) Preferovat a zvyhodnit vystavbu v ramci stavajici zastavby

¢ Kromé rozsahlych projektt na zelené louce (které jsou obvykle jednodussi a ziskovéjsi) by
méla byt vétsi podpora sméfovana do mensich projektd v ramci stavajici zastavéné oblasti —
doplfiovani, rozsifovani a pfestavby mést — s cilem podpofit kompaktni rist mést.

e Tento pfistup umoznuje efektivni vyuziti stavajici infrastruktury a méstskych pozemkovych
zdroju.

parkovaci mista).
14) Sdileni dobré praxe a vytvoreni vzorovych dokumentu

e Zavést komunikaéni kanaly umozhujici obcim sdilet ptiklady Usp&snych postupt v celé Ceské
republice.

e Vypracovat sadu standardizovanych modelovych dokumentt a $ablon zaloZzenych na
ovérenych osvédéenych postupech pro zefektivnéni pfipravy a administrace projektu.

15) Integrace a rozSireni poradenstvi pro obce

e V soudasné dobé je poradenska podpora roztfisténa mezi ministerstva a agentury — napf.
Regionalni centra pro investice do bydleni SFPI, NRB, regionalni kancelaie SFZP,
Energeticka informacni centra (MPO), Czechlnvest atd.

e Idealnim pfistupem by bylo integrovat nebo koordinovat poradenské sluzby podle potfeb obci
— vytvoreni jednotné, koncentrované platformy podpory pro mistni infrastrukturu a rozvoj
bydleni.

e S nastupem neziskovych bytovych spole€nosti (NBS) by mély byt poradenské sluzby
rozSifeny i na tuto novou cilovou skupinu, aby byla zajisténa profesionalni a konzistentni
implementace v celém sektoru.

Doporuceni HIAH — 5+5 navrhli HIAH pro jednodussi a smysluplnéni izemni
planovani v CR;
1. Revize a zpfesnéni vefejnych zajmu

e Legislativni zakotveni pofizovani Uzemnich pland jako kompetence samospravy, nikoliv jako
vykonu statni spravy. Cilem je posilit odpovédnost obci za rozvoj vlastniho uzemi. Role statu
se v tomto modelu omezuje na metodickou podporu a dohled nad zadkonnosti a koordinaci
nadmistnich vazeb.

2. Propojovani tzemniho a strategického planovani

e Motivovat obce k integrovanému propojeni Uzemniho a strategického planovani, pficemz
proces by mél byt datové podlozeny, ekonomicky udrzitelny a mit pfimy pfinos ke zvySovani
kvality Zivota obyvatel.

3. Revize dat Gzemné-analytickych podkladu (UAP)
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e Vyjasnit cile sbéru, typy a zplUsob vyuziti tzemné-analytickych dat, zaijistit kapacitni a
metodickou podporu obcim, krajim i odbornikiim, aby data mohla byt efektivné vyuzita v
planovacim procesu.

4, Zavedeni akcelerac¢nich zén

o Definovat vybrana uzemi, v nichz bude vyhlaSen stav ,transformace uzemi“ a do€asné
uvolnéna vybrana planovaci a regula¢ni pravidla, aby se urychlila a zjednodusila vystavba
zameéfena na udrzitelny rozvoj a dostupné bydleni.

5. Aktualizace postupll pro zpracovani Uzemné-planovaci dokumentace

e Sjednotit metodiku a zajistit finanéni podporu (napf. prostfednictvim Ceské komory architektd)
pro zajisténi kvality a systematické kontroly pfipravované uzemni dokumentace.

6. Prenést izemni planovani do samostatné plisobnosti obci
e  Obce by mély mit plnou kompetenci k Uzemnimu planovani na svém uzemi.
e  Stat by plnil pouze koordina¢ni a metodickou roli, nikoli rozhodovaci.

7. Zvysit flexibilitu planovani

e Legislativné umoznit mensSi Upravy Uzemnich plant, pokud nejsou v rozporu s nadfazenym
ramcem, ¢imZ se zkrati doba schvalovani a snizZi administrativni zatéz.

8. Planovani na datech, udrzitelnosti a kvalité zivota

e Zakotvit povinnost planovat na zakladé dat, zohledriovat ekonomickou udrzitelnost a pfimy
dopad na kvalitu Zivota obyvatel.

e Obce by mély byt motivovany rozpoc¢tovymi, dafiovymi a finan&nimi nastroji.
9. Moznost vydavat viastni stavebni predpisy pro vétsi obce

e Umoznit vétSim obcim (a jejich Eastem) pfijimat vlastni stavebni pfedpisy s jednotnym
formatem, pfiCemZ je zachovana celostatni koherence a pfedchézeni chaotické tvorbé
predpisQ.

10. Promitnuti revize vefejnych zajmu do legislativy

o Uprava procesu ptezkumu stanovisek dot&enych organti tak, aby byl rychlejsi a
profesionalnéjsi. Zavadi se systém hledani konsenzu, napfiklad formou kompenzacnich
opatieni mezi stranami, coz umozni efektivni ochranu vefejnych zajmd bez nedmérnych
pratahl v rozvoji tzemi.
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