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o catutirni mésto [T

] Proces

= prelom 2017 — 2018 — vznik myslenky porizeni

= UUP nedostatek financi pro spoluudast

= po volbach 2018 - zména organizadni struktury, vznik UMA
= prehodnoceni postoje k porizeni

O Duvody pofizeni

= udrzitelné rozsSirovani aglomerace
= zastavitelnost
= ochrana exponovanych lokalit
= pavaznost na centralni Cast
= komplexni feseni volné krajiny
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RESENE UZEMi m

Poloha reSeného uzemi
v ramci ORP Jihlavy
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O Formulace
= Utvar méstského architekta
= podle Metodického pokynu MMR a MZP
= moznost pfipominkovani zadani ostatnimi odbory
= UUP stanovil podminky pro tizemni planovani a zadani podepisoval

0 Nad ramec metodického pokynu
» pozadavky vyrobni vybory, kontrolni dny a konzultace,
vefejna projednani

Doplhujici pruzkumy a rozbory
» rozbor zastavitelnosti krajiny
= socialné antropologicky pruzkum

Navrhova cast
= navrh hranic zastavitelnosti uzemi




Statutarni mesto

ZADANI NAD RAMEC METODIKY

0 Rozbor zastavitelnosti
= stanoveni kvantitativnich a kvalitativnich kritérii pro vyuziti krajiny
= ochrana ZPF, PUPFL
= ochrana hydrologického rezimu
= ochrana krajinného razu
= ochrana pfirodnich hodnot
» ochrana prostupnosti uzemi

 Socialné - antropologicky prizkum

hlavnimi ukoly bylo zachyceni:
= celkového vnimani krajiny
= oblibenych a problematicky vnimanych Casti
= celkové identity krajiny a vztahu k méstu
= aktérskych vizi pro dané misto

metody: technika mentalnich map, pozorovani, hodnoceni péti slovy,
rozhovory nad mapou, expertni prochazky
osloveni: obyvatelé obci, pfedstavitelé spolku, skol apod.
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VYBER ZPRACOVATELE m

d Zpusob a vybérova kritéria
= Otevrena soutéz

v v s

" NejnizSi cena

d EKOTOXA s.r.o.

=  vedeni projektu Ing. Eva Birgusova
= Siroky tym

= UAD STUDIO spol. s r.0. - urbanismus, vztahy sidel a krajiny

= ATELIER FONTES, s.r.0. — USES, ochrana vod, vodni hospodafstvi

= |Ing. Igor Kyselka, CSc. — struktura krajiny, krajinny raz

=  Mgr. Pavla Burgos Tejrovska, M.Soc.Sc. — socialné antropologicky prizkum

d Cena

= cca 1 mil. K& véetné DPH

O‘(” CENTRUM PRO ZIVOTNI PROSTREDI J | : /

i urbanismus architektura design
B ol A HODNOCENI KRAJINY S TR fontes
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ANALYTICKA CAST m

0 Doplnujici prizkumy a rozbory — obsah textové casti:
. Popis stavu uzemi (prazkumy)
. Rozbor struktur, vazeb a hodnot v uzemi

= Rozbor a ramcové vymezeni krajinnych potenciall
v Uzemi a vyhodnoceni miry jejich vyuzitelnosti

. Rozbor vyuzivani volné krajiny ¢lovékem a vyhodnoceni jeho pozadavkul a potfeb
. Rozbor pozadavku na zmény v uzemi
n Rozbor ohroZeni, rizik a problému v uzemi
. Rozbor zastavitelnosti krajiny
" Souhrnné vyhodnoceni
O Prilohy:
»  Analyza sidel a krajiny
. Komentovana fotodokumentace

v wry

O Graficka ¢ast — méritko 1:10 000, 4 mapové listy + Iegenda

orour PROZKUMY A ROZBORY
A. 4 WKRES NEZASTAVITELNOSTI Uzemi T ———
A REGULACE ZASTAVBY - LEGENDA

=  Vykres souCasného stavu

= Vykres hodnot

= Vykres limitQ

= Vykres nezastavitelnosti
=  Vykres problému

=  Vykres potencialu




NAVRHOVA CAST

L Obsah textové casti:

Stanoveni cilové vize krajiny

Navrh ochrany a rozvoje hodnot krajiny a vyuziti krajinnych potenciald
Navrh feSeni potfeb Clovéka v krajiné

Navrh feSeni problémdu, snizovani ohrozeni a pfedchazeni rizikim v krajiné
Clenéni tzemi na krajinné okrsky

Zaveér

Q P¥ilohy:

Socialné — antropologicky prizkum
Sidla a krajina v kontextu s Uzemnim rozvojem

O Graficka ¢ast — méritko 1:10 000, 4 mapové listy + legenda

Hlavni vykres

Vykres vymezeni navrzenych zmén ve vyuzivani ploch
Vykresu jev( navrzenych do UAP

Prehledny vykres celkového feSeni
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SOCIALNE - ANTROPOLOGICKY PRUZKUM

O Ve dvou krocich

1 . Osobni setkani - vysvétleni pro¢ studie vznika
- pokud to bylo mozné prochazka a diskuze na pozitivnimi i negativnimi jevy
- nasledoval dialog nad mapou

- setkani kolem 90 min.=<~ .. . .. =
2. Doplnéni a komentovani =
ziskanych informaci e %
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ANALYTICKA CAST - sidelni potencial

Obrézek 32: Mira navrZeného Uzemniho rozvoje v UPD / mira viivu na kontaktni krojinu
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Obrdzek 34: Sidelni potencidl v feSeném uzemi
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NAVRHOVA CAST - Pfiloha VZTAHY SIDEL A KRAJINY V
KONTEXTU S UZEMNIM ROZVOJEM

Statutirni mésto m

O Vztahy sidel a krajiny v kontextu s uzemnim rozvojem
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NAVRHOVA CAST — VZTAHY SIDEL A KRAJINY V Statutarni mésto m
KONTEXTU S UZEMNIM ROZVOJEM

O Urbanisticky potencial obce

J 4

Krajinna expopice sidla: Harmonicka
Zastavine (zemi obce
[ Zastniteing plochy tydleni a smiden cbyinéivesnicks vné zastavéného Gzemi cbee
Ostatni zastaiteing plochy né 2astaviniho zemi obce | vyroba, obé vytenenosd
[5=] Zaxtacnd visko relace cbec - krajna
Koncantrace zastaviteing plochy - iako naruleni krajnného razu
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VYKRES NEZASTAVITELNOSTI

Legenda:

zastavitelna plocha nebo rezerva vymezena

EYE

= INF - plocha s infiltraénim potencialem,
= RUS - potencialni zastavba s rusivym vlivem na krajinu

= SRAZ - plocha vymezena v draze soustfedéného odtoku vody

hodnotna nebo potencialné hodnotna
plocha z hlediska pfirody a krajiny

= NIV — ddolni niva

= KR - plocha nezastavitelna z hlediska krajinného razu
= PODM - podmacena plocha

= atd.

stavajici zakonny limit chranici hodnotu
pfirody a krajiny

napr.

= |- ZPF I. tfidy ochrany

= LBC - USES - lokalni biocentrum
= PP —MZCHU - ptirodni pamatky

==  plocha ohroZzena pfivalovymi srazkami

= PDSO - rovinata plocha v zavérném profilu drahy
soustfedéného odtoku

Statutarni mesto m

v UP obci, ve které je vhodna regulace zastavby
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NAVRHOVA CAST - krajinné okrsky

Obrdzek 4: Vymezené okrsky v feSeném uzemi
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Statutarni mesto

6.2.9 9 - Svahy Hybrdlce, Plander a Starych Hor

Ramcové podminky vyuliti pro Fedeni v rdmci Gzemnich plani

Ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot a ochrana krajinného razu:
+  Obnovit poutni cestu ze Starych Hor do Plander.
¢ Zachovat tradiénl strukturu zdhumenich zahrad.
¢  Prosazovat plynuly pfechod ovocnych zahrad do rozptylené zelené za humny.

*  Objemovd regulace charakteru nowé zastavby v obci (v zdsadé ne pfilis hmotowvé a charakterowvé odliind od stavajici
zastavby).

* Do téchto prostor na okraji zastavéného dzemi nepovolit #adnou novou, zejména objemowvé | funkéné necitlivou
wystavbu.

*  MNeroziifovat zastavbu ve svazich pod krematoriem - jde o vizudlné exponované plochy

Optimalizace rozvoje sidel v navaznosti na okolni krajinu:
#  Owéfit rozsah zastavénych ploch s funkcemi bydleni, smiSené obytné a jejich efektivnl wyuZitl
¢  Owéfit rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na rediny sidelni potencidl {rozwojové zmaky obci), pfipadné
pfehodnotit dzemni rozvo] tak, aby byl zachovdn nebo wvytvofen harmonicky vztah mezi sidlem a krajinou.
(Problematika je fefena v ramcl Prilohy €. 2 = Vztahy sidel a krajiny v kontextu s Gzemnim)
& Daldi wyufiti zastavitelnych ploch navrhovat v souladu s charakterem pilvodni urbanistické struktury (charakter
stavebnich struktur specifikovat formou regulativi).
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Ramcova doporuéeni pro opatieni (podklad pro ¢innost jinych organti vefejné spravy a dalSich subjektt v tzemi)

Ochrana prirodnich, historickych a kulturnich hodnot a ochrana krajinného razu:
e Chrénit dosavadni charakter niv drobnych tokd.
e Zachovani a doplnéni doprovodnych porostl podél vodotedi a komunikaci, vysadba daldich formaci dfevin do
krajiny — zejména jako soucast protieroznich opatfeni.
*  Zprovoznit poutni cesty kompoziénimi Upravami a odetfenim stavajicich aleji

Optimalizace rozvoje sidel v navaznosti na okolni krajinu:

e Ovérit rozsah zastavénych ploch s funkcemi bydleni, smiené obytné a jejich efektivni vyuziti

e Ovérit rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na rediny sidelni potencial (rozvojové znaky obci), pfipadné
prehodnotit Gzemni rozvoj tak, aby byl zachovan nebo vytvofen harmonicky vztah mezi sidlem a krajinou.
(Problematika je feSena v rdmci Prilohy ¢. 2 — Vztahy sidel a krajiny v kontextu s Gzemnim)

e  Daldi vyuziti zastavitelnych ploch navrhovat v souladu s charakterem plvodni urbanistické struktury (charakter
stavebnich struktur specifikovat formou regulativl).

*  Respektovat méfitko krajiny a siluety sidel a tomu pfizplsobit umisténi a strukturu objektl nejen pro bydleni
sluzby ale i vyrobnich nebo technologickych, zejména v pohledovych segmentech vnimani kulturnich a krajinnych
dominant.

e Zabranit nesouvislé zastavbé v zastavitelnych plochdch — vyZadovat postup vyuZiti pozemkl ve sméru od
kompaktni zastavby (etapizaci)

Zdroj: EKOTOXA 2022

Ochrana a podpora biodiverzity a ekologické stability krajiny:

e Informovat KU Kraje Viysoéina (organ ochrany pfirody) o nutnosti urychleni procesu vyhlégeni ZCHU Smréensky




, .. ) Statutarni meésto
VYKRES JEVU NAVRZENYCH DO UAP

Krajina a krajinny raz (€. j. 17a a 17b)
=== hranice krajinného okrsku (€. j. 17b)
{77 nistoricka struktura krajiny (€. j. 17a)

Vodni rezim krajiny, retence vody v Uzemi, ohrozeni
povodnémi (€. j. 54a)

D komplexni Gprava koryta v ramci nivy nebo rozlivového
prostoru (KKOR, €. j. 54a)

"] obnova vodnich ploch (OBNV, €. j. 54a)

[ ] zaméry obci — retentni opatfeni (RETO, €. . 54a)

| revitalizace MVN (REVN, ¢. j. 54a)

[ revitalizace toku a biehové zony (REVT, ¢. j. 54a)

] italizace toku v ramci isticky vy ého
prostoru (REVU, €. . 54a)

[ revitalizace zatrubnéného toku (REVZ, €. j. 54a)

- hospodareni s povrchovou vodou ve volné krajiné (HVK,
€. . 54a)

hospodareni s povrchovou vodou v zastavéném Gzemi
(HVU, €. j. 54a)

Ochrana prirody a biodiverzity (€. j. 21, 23a, 24, 32 a 119)
B navrh vyhlaseni pamatného stromu (PS, €. j. 32)
E:j navrh zajisténi propojeni skladebnych Easti USES (UPROP. €. j.
21)
!:-] navrh vymezeni vyznamného krajinného prvku - niva (VKPN, €. j.
23a)
[ | lokalita vhodna ke zvy3ené ochrané (LVZO, €. j. 119)

Ej lokalita vhodna k vyhlaseni pfechodné chranéné plochy (NPCHP,
€ j.24)

E:j zranitelné nelesni prameni$té a mokiady k ochrané a péti
(PRMO, &.j. 119)

[ | prveksokalita navrzena k registraci jako VKP (RVKP, €. . 23a)
navrh zachovani kvalitnich biotop (€. j. 119)

Erozni ohrozeni a zemédélstvi (¢. j. 42a a 43a)

navrh biotechnického prvku na bloku (BT, £. j. 42a)

m navrh protierozniho opatieni na omé padé - miméjsi

(PEOm, ¢. . 42a)

[: navrh protieroznino opatfeni na omé pudeé - prisnéjsi
(PEOV, ¢. . 42a)

[~ nawrn stabilizace tdolnice (SU, €. ]. 43a)

{77 navrh plosného zatravnéni (TP, €. . 43a)

Lesnictvi (€. j. 43a)
£ navrh zalesnéni (ZAL, &. j. 43a)

Rekreace a cestovniruch (€. j. 11 a 106)
&+ misto vyhlidky (€. ]. 11)
navrh sméru vy i nové 1 turistické trasy (NCT, . j. 106)

Dopravni infi uktura a prostup krajiny (€. j. 93a)
navrh sméru propojeni obci (PRO, €. j. 93a)

navrh sméru vy i nové Ucelové i (NUK, €. j. 93a)




v s Statutarni mesto m
VYUZITI

d Zaevidovana studie

0 Podklad pro:

B uzemni plan
. pro zpracovatele i pofizovatele
=  pfedavani v ramci UAP
. pro tvorbu zadani

B doplnéni tzemné analytickych podkladu
. nutnost pridani vrstev do geodatabaze UAP
. zapracovani do datového modelu T-mapy
= doplnit do vydeje dat z PUPO
. pridat nékteré vykresy / informace do internich mapovych projektu

B pozemkoveé upravy, koncepc€ni a strategické dokumenty
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Co se nepovedlo nebo chybi a co dal?

B vymezeni feSeného uzemi
= neucast zastupcu mésta na jednani v ramci socioalné-antropologickém pruzkumu
= podklad pro rozhodovani v uzemi — v nezastavéném uzemi

. Stanovit podminky pro realizaci ,drobnych staveb® v nezastavéném uzemi

. do jaké velikosti mize byt zazemi pro rybolov, senik, staj pro koné — zdéna?
| karty obci
= GIS aplikace

& UAP ORP Jihlava

erte proekioniy v mapd
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N2_Vykres vymezeni zmén_A pdf [PDF, 25,6 MB]

N2_Vykres vymezeni zmén_B. pdf [PDF, 22,2 MB]
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N2_Vykres vymezeni zmén_C.pdf [PDF, 25,7 MB]

N2_Vykres vymezeni zmén_D.pdf [PDF, 23,7 MB]

N2_Vykres vymezeni zmén-legenda pdf [PDF, 273 kB]

N3_Vykres jevi do UAP_A pdf [PDF, 26,7 MB]

N3_Vykres jevi do UAP_B pdf [PDF, 23 MBI

N3_Vykres jevii do UAP_C pdf [PDF, 27 MB]

N3_Vykres jevi do UAP_D [PDF, 24,4 MB]

N3_Vykres jevili do UAP-legenda [PDF, 298 kB]

N4_Vykres celkového feSeni [PDF, 19,8 MB]
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Déekuji za pozornost.

Specialni podékovani kolegynim Bc. Pavlina Razimova, Mgr. Jana Fejtova
Magistrat mésta Jihlavy
stavebni urad, oddéleni ufadu uzemniho planovani

https://1url.cz/@usk

Ing. Anna Kohoutova

Ekolog

Utvar méstského architekta

tel.: 565 591 656

e-mail: anna.kohoutova@jihlava-city.cz



