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❑ Proces

▪ přelom 2017 – 2018 – vznik myšlenky pořízení

▪ ÚÚP nedostatek financí pro spoluúčast

▪ po volbách 2018 - změna organizační struktury, vznik ÚMA

▪ přehodnocení postoje k pořízení

❑ Důvody pořízení

▪ udržitelné rozšiřování aglomerace

▪ zastavitelnost

▪ ochrana exponovaných lokalit

▪ návaznost na centrální část

▪ komplexní řešení volné krajiny

ÚVOD



ŘEŠENÉ ÚZEMÍ

Poloha řešeného území

v rámci ORP Jihlavy

Rozloha:  142 km2

tj. cca 15% rozlohy ORP Jihlavy

Území 11 obcí.



❑ Formulace
▪ Útvar městského architekta

▪ podle Metodického pokynu MMR a MŽP

▪ možnost připomínkování zadání ostatními odbory

▪ ÚÚP stanovil podmínky pro územní plánování a zadání podepisoval

❑ Nad rámec metodického pokynu
▪ požadavky výrobní výbory, kontrolní dny a konzultace, 

veřejná projednání

Doplňující průzkumy a rozbory

▪ rozbor zastavitelnosti krajiny 

▪ sociálně antropologický průzkum

Návrhová část

▪ návrh hranic zastavitelnosti území

ZADÁNÍ



ZADÁNÍ NAD RÁMEC METODIKY

❑ Rozbor zastavitelnosti
▪ stanovení kvantitativních a kvalitativních kritérií pro využití krajiny

▪ ochrana ZPF, PUPFL

▪ ochrana hydrologického režimu

▪ ochrana krajinného rázu

▪ ochrana přírodních hodnot

▪ ochrana prostupnosti území

❑ Sociálně - antropologický průzkum

hlavními úkoly bylo zachycení:

▪ celkového vnímání krajiny

▪ oblíbených a problematicky vnímaných částí

▪ celkové identity krajiny a vztahu k městu

▪ aktérských vizí pro dané místo

metody: technika mentálních map, pozorování, hodnocení pěti slovy, 

rozhovory nad mapou, expertní procházky

oslovení: obyvatelé obcí, představitelé spolků, škol apod.



VÝBĚR ZPRACOVATELE

❑ Způsob a výběrová kritéria

▪ Otevřená soutěž

▪ Nejnižší cena

❑ EKOTOXA s.r.o.

▪ vedení projektu Ing. Eva Birgusová

▪ široký tým

▪ UAD STUDIO spol. s r.o. - urbanismus, vztahy sídel a krajiny

▪ ATELIER FONTES, s.r.o. – ÚSES, ochrana vod, vodní hospodářství

▪ Ing. Igor Kyselka, CSc. – struktura krajiny, krajinný ráz

▪ Mgr. Pavla Burgos Tejrovská, M.Soc.Sc. – sociálně antropologický průzkum

❑ Cena

▪ cca 1 mil. Kč včetně DPH



ANALYTICKÁ ČÁST

❑ Doplňující průzkumy a rozbory – obsah textové části:

▪ Popis stavu území (průzkumy)

▪ Rozbor struktur, vazeb a hodnot v území

▪ Rozbor a rámcové vymezení krajinných potenciálů 

v území a vyhodnocení míry jejich využitelnosti

▪ Rozbor využívání volné krajiny člověkem a vyhodnocení jeho požadavků a potřeb

▪ Rozbor požadavků na změny v území

▪ Rozbor ohrožení, rizik a problémů v území

▪ Rozbor zastavitelnosti krajiny

▪ Souhrnné vyhodnocení

❑ Přílohy:

▪ Analýza sídel a krajiny

▪ Komentovaná fotodokumentace

❑ Grafická část – měřítko 1:10 000, 4 mapové listy + legenda

▪ Výkres současného stavu

▪ Výkres hodnot

▪ Výkres limitů 

▪ Výkres nezastavitelnosti

▪ Výkres problémů

▪ Výkres potenciálů



NÁVRHOVÁ ČÁST

❑ Obsah textové části:

▪ Stanovení cílové vize krajiny

▪ Návrh ochrany a rozvoje hodnot krajiny a využití krajinných potenciálů

▪ Návrh řešení potřeb člověka v krajině

▪ Návrh řešení problémů, snižování ohrožení a předcházení rizikům v krajině

▪ Členění území na krajinné okrsky

▪ Závěr

❑ Přílohy:

▪ Sociálně – antropologický průzkum

▪ Sídla a krajina v kontextu s územním rozvojem

❑ Grafická část – měřítko 1:10 000, 4 mapové listy + legenda

▪ Hlavní výkres

▪ Výkres vymezení navržených změn ve využívání ploch

▪ Výkresu jevů navržených do ÚAP

▪ Přehledný výkres celkového řešení



SOCIÁLNĚ - ANTROPOLOGICKÝ PRŮZKUM

 Ve dvou krocích

1 . Osobní setkání - vysvětlení proč studie vzniká

- pokud to bylo možné procházka a diskuze na pozitivními i negativními jevy

- následoval dialog nad mapou

- setkání kolem 90 min.

2. Doplnění a komentování 

získaných informací

 V průběhu 3 měsíců



ANALYTICKÁ ČÁST – sídelní potenciál



NÁVRHOVÁ ČÁST – Příloha VZTAHY SÍDEL A KRAJINY V 
KONTEXTU S ÚZEMNÍM ROZVOJEM

❑ Vztahy sídel a krajiny v kontextu s územním rozvojem



NÁVRHOVÁ ČÁST – VZTAHY SÍDEL A KRAJINY V 
KONTEXTU S ÚZEMNÍM ROZVOJEM

❑ Urbanistický potenciál obce



VÝKRES NEZASTAVITELNOSTI

▪ INF  - plocha s infiltračním potenciálem,

▪ RUS – potenciální zástavba s rušivým vlivem na krajinu

▪ SRAZ – plocha vymezena v dráže soustředěného odtoku vody

▪ NIV – údolní niva

▪ KR – plocha nezastavitelná z hlediska krajinného rázu

▪ PODM  - podmáčená plocha

▪ atd.

např.

▪ I – ZPF I. třídy ochrany

▪ LBC – ÚSES – lokální biocentrum

▪ PP – MZCHÚ – přírodní památky

▪ PDSO – rovinatá plocha v závěrném profilu dráhy 

soustředěného odtoku

Legenda:



NÁVRHOVÁ ČÁST – krajinné okrsky



VÝKRES JEVŮ NAVRŽENÝCH DO ÚAP



VYUŽITÍ

❑ Zaevidovaná studie

❑ Podklad pro:

◼ územní plán

▪ pro zpracovatele i pořizovatele

▪ předávání v rámci ÚAP

▪ pro tvorbu zadání

◼ doplnění územně analytických podkladů

▪ nutnost přidání vrstev do geodatabáze ÚAP

▪ zapracování do datového modelu T-mapy

▪ doplnit do výdeje dat z PÚPO

▪ přidat některé výkresy / informace do interních mapových projektů

◼ pozemkové úpravy, koncepční a strategické dokumenty



◼ vymezení řešeného území

◼ neúčast zástupců města na jednání v rámci socioálně-antropologickém průzkumu

◼ podklad pro rozhodování v území – v nezastavěném území

▪ Stanovit podmínky pro realizaci „drobných staveb“ v nezastavěném území

▪ do jaké velikosti může být zázemí pro rybolov, seník, stáj pro koně – zděná?

◼ karty obcí

◼ GIS aplikace 

Co se nepovedlo nebo chybí a co dál?

X



Děkuji za pozornost.

Speciální poděkování kolegyním Bc. Pavlína Razimová, Mgr. Jana Fejtová
Magistrát města Jihlavy

stavební úřad, oddělení úřadu územního plánování

Ing. Anna Kohoutová
Ekolog

Útvar městského architekta

tel.: 565 591 656

e-mail: anna.kohoutova@jihlava-city.cz

https://1url.cz/@usk


