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OZNAMENi O MOZNOSTI SEZNAMIT SE S PODKLADY PRO ROZHODNUTI

podle § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve spojeni s § 179 a néasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Ministerstvu pro mistni rozvoj, odboru stavebné spravnimu (dale jen ,ministerstvo®), byla dne
12.09.2025 spolu se spisovym materialem doruc¢ena odvolani ZO CSOP Klenice, zastoupené Jakubem
Hlavaékem, a odvolani Viastimila PaZouta, zastupujiciho dotéenou vefejnost, kterymi bylo napadeno
rozhodnuti Krajského Ufadu Stfedoéeského kraje, odboru tizemniho planovani a krajského stavebniho
ufadu (dale jen krajsky uiad), &. j. 102948/2024/KUSK sp. zn. SZ 102948/2024/KUSK UPS/VJ ze dne
30.05.2025. Piedmétnym rozhodnutim bylo k Zadosti spoleZnosti HEDERA INVEST, a.s., zastoupené
RotaGroup s.r.o., ze dne 06.06.2024, rozhodnuto o umisténi stavby ,Pramyslovy park Buda“ na
pozemcich v katastralnim uzemi Horka u Bakova nad Jizerou.

Vzhledem k tomu, Ze v priib&hu odvolaciho fizeni doslo ke zméné Uzemniho plénu mésta Bakov nad
Jizerou, kdy UpIné znéni UP po vydani zmény & 9 a & 3 nabylo Uginnosti 19.11.2025, a zavazné
stanovisko Magistratu Miada Boleslav, oddéleni Uzemniho planovani, ze dne 19.04.2024
¢. j. MMMB/46976/2024/UP/BaTR (sp. zn.OStRM/37880/2024/BaTr) pozbylo ve smyslu ustanoveni
§96b odst. 5 zakona & 183/2006 Sb. platnosti vyzadalo si ministerstvo pisemnosti
&. j. MMR-59917/2026-83 ze dne 29.07.2026 od spravniho organu nadfizeného spravnimu organu
piislusnému k vydani zavazného stanoviska jeho potvrzeni nebo zmé&nu.

Dne 18.08.2026 obdrZelo ministerstvo zavazné stanovisko Krajského uradu Stfedoeského kraje,
odboru Gzemniho planovéani a krajského stavebniho dfadu &. j. 112738/2026/KUSK (sp. zn. SZ
109531/2026/KUSK UPS/MP) ze dne 13.08.2026, kterym bylo vySe uvedené zavazné stanovisko
organu Uzemniho planovani potvrzeno.

V souladu s ust. § 36 odst. 3 z&kona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale
jen ,spravni fad*) se udastnikim fizeni umoZiiuje seznamit se s doplnénim podkladi pro
rozhodnuti, pfipadné se k nim vyjadiit, a to pred vydanim rozhodnuti v odvolacim fizeni. MoZnost
vyjadrit k podkladiim rozhodnuti se netyka Zadatele, pokud se jeho Zadosti v piném rozsahu vyhovuje,
a Gdastnika, ktery se prava vyjadfit se k podkladim rozhodnuti vzdal. Vzhledem k tomu, Ze ministerstvo
jako odvolaci spravni organ pfislusny podle § 32 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisl, shromazdilo podklady pro vydani rozhodnuti v odvolacim Fizeni, podle
§ 36 odst. 3 spravniho fadu vyrozumiva uéastniky fizeni, Ze maji moznost seznamit se s vyse
uvedenymi podklady pro vydani odvolaciho rozhodnuti

ve lhuté do 10 dnu ode dne doruéeni této pisemnosti.

Lhata pro seznameni se s podklady pro vydani rozhodnuti v tomto piipadé neslouzi k podani odvolani
&i vyjadreni se k odvolani (véetné dikazil na podporu tvrzeni obsazenych v odvolani). Do podkladi pro
vydani rozhodnuti Ize nahlédnout v pracovnich dnech u odboru stavebné spravniho Ministerstva pro
mistni rozvoj, pracoviété Letenska 3, Praha 1, po pfedchozi telefonické domluvé na sekretariatu odboru
— telefon 224 862 329.

S pravem nahliZet do spisu je spojeno pravo &init si vypisy a pravo na to, aby spravni organ pofidil kopie
spisu nebo jeho &asti (§ 38 odst. 4 spravniho fadu). Nevidomym osobam bude obsah spisu pfedten.
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Na poZadani spravni organ nevidomé osob& umozni pofizeni zvukového zaznamu. Spravni organ
nevidomé oscbé rovnéz umozni, aby do spisu nahlizel jeji privodce (§ 38 odst. 3 spravniho fadu).

Podle § 9b odst. 3 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zékonil (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dal jen ,zékon EIA*), se navazujici fizeni vzdy povaZzuje za fizeni s velkym poétem ugastnikli podle
spravniho fadu (§ 144 spravniho fadu) a je tak doruovano vefejnou vyhlaskou. Podle § 25 odst. 2
spravniho fadu se doruceni vefejnou vyhlagkou provede tak, Ze se pisemnost, popfipadé oznameni
0 moznosti pfevzit pisemnost, vyvési na Ufedni desce spravniho organu, ktery pisemnost doruduje; na
pisemnosti se vyznaéi den vyvéseni. Pisemnost nebo ozndmeni se zvefejni téZ zplisobem umoziujicim
dalkovy pfistup. Patnactym dnem po vyvé&3eni se pisemnost povaZuje za dorucenou, byla-li v této Ihité
spinéna i povinnost podle véty druhé. Dnem vyvéseni je den vyvéSeni na Ufedni desce ministerstva,
tj. pravni ucinky ma doruceni vefejnou vyhlaskou na Gfedni desce ministerstva

Digitalné podepsal:
Mgr. Jifi Pe$ak
21.08.2026 14:36

Magr. Jiii PeSak

vedouci oddéleni stavebné spravniho Il
v odboru stavebné spravnim

Toto rozhodnuti se dorutuje podle § 25 spravniho fadu vefejnou vyhlaskou, ktera bude vyvésena
nejméné po 15 dni na Gfednich deskach nasledujicich ufad:

- Krajského Ufadu Stredogeského kraje, Zborovska €. p. 11, Praha 5 — Smichov, 150 21 Praha
Magistrat mésta Mlada Boleslav, Komenského namésti €.p. 61, 293 01 Mlada Boleslav 1

- Méstsky urad Bakov nad Jizerou, Mirové nameésti €.p. 208, 294 01 Bakov nad Jizerou

Pravni Gginky ma vyhradné doruceni vefejnou vyhlaskou prostrednictvim uredni desky Ministerstva pro
misti rozvoj.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti rozhodnuti.

Rozdélovnik:

Mirnsterstvo pro mistni rozvoj 2014
Staroméstske namésti 6, 110 00 Praha 1
1C: 66002222, +420 224 861 111 mm.go J.Cz
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Obdrzi ucastnici fizeni (dodejky):

HEDERA INVEST, a.s., LotySska 646/10, 160 00 Praha

- zastoupena RotaGroup s.r.o., Na nivach &.p. 956/2, 141 00 Praha 41; IDDS: 78hx792

Mésto Bakov nad Jizerou, Mirové namésti &.p. 208, 294 01 Bakov nad Jizerou; IDDS: 6xgbtks

Stredo&esky kraj, Zborovska &.p. 81/11, 150 00 Praha 5- Smichov; IDDS: keebyyf

Horsch Grundstiicks s.r.o., Nadrazni &.p. 114, 294 02 Knézmost; IDDS: nw2dhe8

Horsch Estate s.r.o., Nadrazni &.p. 114, 294 02 KnéZmost; IDDS: nmfd478

JUDr. Jakub Hlavadek, advokat, sidlo: Moskevska 640/55, 460 01 Liberec IV — PerStyn; IDDS: abg5zvd
zastoupeni pro: ZO CSOP Klenice, Zaluzanska 1276, 293 01 Mlada Boleslav

Viastimil Pazout, Buda 49, 294 01 Bakov nad Jizerou - zatupujici dotéenou veiejnost

Dotéené spravni urady (dodejky):

Krajsky (fad Stfedodeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi, Zborovska 81/11,
150 00 Praha 5; IDDS: keebyyf

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi, Komenského namésti 61,
Miada Boleslav |, 293 01 Mlada Boleslav 1 IDDS: 82sbpfi

Krajska hygienicka stanice Stfedoteského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17,
120 00 Praha 2 — Nové Mésto; IDDS: hhcai8e

Hasigsky zachranny sbor Stfedoc¢eského kraje, Gizemni odbor Mladé Boleslav, Laurinova 1370,
293 01 Mlada Boleslav 1; IDDS: dz4aa73

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor Zivotniho prostfedi, Komenského namésti 61, Miada Boleslav |,
293 01 Miada Boleslav 1; IDDS: 82sbpfi

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta, oddéleni uzemniho planovani,
Komenského namésti 61, Mlada Bolesiav |, 293 01 Miada Boleslav 1; IDDS: 82sbpfi

Ministerstvo dopravy, nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto; IDDS: n75aau3

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru,
Tychonova 221/1, 160 00 Praha 6 — Hrad¢any; IDDS: hjyaavk

Obvodni bafisky ufad pro Gzemi hl.m. Prahy a kraje Stfedo¢eského, Kozi 748/4, 110 00 Praha 1,
IDDS: rn6aas6

Ugastnici fizeni podle 85 odst. 2 b) zékona &. 183/2006 Sb. — doru€eni vefejnou vyhlaskou:

HORKA INVEST 2, s.r.0., Svojsikova &.p. 1436/9, Praha 6 — Bfevnov, 169 00 Praha 69; IDDS: erpmmhc
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka &.p. 874/8, D&g&in IV-Podmokly, 405 02 Dé&in 2; IDDS: v95uqfy
GasNet SluZby, s.r.0., Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2; IDDS: jnnyjs6
Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého &.p. 951/8, 500 03 Hradec Kralové 3; IDDS: dbyt8g2
Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Ceréanska 2023/12, 140 00 Praha 4 — Kr¢&; IDDS: zjgdrhz
Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Sprava Praha, Na Pankraci &.p. 546/56, 140 00 Praha 4; IDDS: zjg4rhz
Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s., Cechova &.p. 1151, 293 01 Miada Boleslav 1
IDDS: 5eigx2d
Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Stfedocesky kraj, Husinecka €.p. 1024/11a,
130 00 Praha 3 - Zizkov, IDDS: z49per3
Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Praha, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1;
IDDS: uccchjm
Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1, 169 00 Praha 69; IDDS: g74ug4f
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9 — Libefi IDDS: qga7425t
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedogeského kraje, piispévkova organizace, Zborovska 81/11,
150 00 Praha 5 — Smichov; IDDS: a6ejgmx
Ing. Ivo Slavik, Nova 114, Vesela, 295 01 Mnichovo Hradisté; IDDS: 7467 uix
Vaclava Petra$ova, Buda &.p. 43, 294 01 Bakov nad Jizerou; IDDS: 52fffe2

Ministerstvo pro misini rozvoj 3/4
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Ing. Jitina Refichova, Horka 26, 294 01 Bakov nad Jizerou; IDDS: 7r7mvc5
Vaclav Prokorat, Buda 22, 294 01 Bakov nad Jizerou

Jitka Prokoratova, Buda 22, 294 01 Bakov nad Jizerou

Frantisek Miller, Bily kdmen 346, 472 01 Doksy

Véra Jlstelova, Jiraskova 473/49, Mlada Boleslav Il, 293 01 Mlada Boleslav 1
Vaclav Subrt, Buda 32, 294 01 Bakov nad Jizerou

Jaroslava Subrtova, Buda 32, 294 01 Bakov nad Jizerou

Miroslav Sames, Buda 9, 294 01 Bakov nad Jizerou

Mgr. Eva Ernestova, Buda 14, 294 01 Bakov nad Jizerou

Roman Laurin, Buda 18, 294 01 Bakov nad Jizerou

Irena Laurinova, Buda 18, 294 01 Bakov nad Jizerou

Tomas Zima, Mileny HaZzové 1227, Miada Boleslav lll, 293 01 Mlad4 Boleslav 1
Alena Zajicova, Horka 25, 294 01 Bakov nad Jizerou

Zdenka Beranova, Nasedlnice 31, 294 02 KnéZmost

Zdefka Sejharova, Vrato 56, 370 01 Ceské Budéjovice 1

Jifi Rames, Pori¢ska 779, 295 01 Mnichovo Hradisté

Alena Kuklova, S. K. Neumanna 555, 295 01 Mnichovo Hradisté

Ing. Jaroslava Jirovska, Nerudova &.p. 303, 294 01 Bakov nad Jizerou

Ing. Lubo$ Turek, Buda &.p. 2, 294 01 Bakov nad Jizerou

Mgr. Hana Mackova, Komenského sady 230, 294 01 Bakov nad Jizerou
Eva Béhounkova, Debfska 9/42, 293 06 Kosmonosy

Ostatni — — dorugeni vefejnou vyhlaskou:

NIPI bezbariérové prostfedi, 0.p.s., Havlickova 4481/44, 586 01 Jihlava 1; IDDS: 5ec62h6
Ustav archeologické pamatkové péée stiednich Cech, pfispévkova organizace, Nad ol§inami 448/3,
100 00 Praha 10 — Strasnice; IDDS: eaig3gd

K vyvéseni na afedni desce:

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Komenského namésti 61, 293 01 Mlada Boleslav 1 IDDS: 82sbpfi
Méstsky urad Bakov nad Jizerou, Mirové namésti &.p. 208, 294 01 Bakov nad Jizerou; IDDS: 6xqbfks
Krajsky Urad StfedoCeského kraje, Ufedni deska, Zborovska ¢€.p. 81/11, 150 00 Praha 5; IDDS: keebyyf
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Krajsky urad Stredoceskeho SEIE

MABOR UJEMNIO P WANI A ERAISKY STAVEBRNG LITtAD

V Praze dne:  13. 8. 2026

Spisové znacka: SZ 109531/2026/KUSK UPS/MP
C.j. 112738/2026/KUSK

Vyfizuje: Ing. Pusova/ 257 280 942

Potvrzeni zdvazného stanoviska

Krajsky tfad Stfedoeského kraje, odbor tizemniho pldnovéni a krajsky stavebni ifad, odd€leni
tizemniho pldnovéni (ddle jen ,krajsky ufad“), jako nadfizeny sprdvni orgén podle § 178 zékona
&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, v platném znéni (déle jen ,,spravni f4d*) obdrZel dne 31. 7. 2026 v ramci
odvolaciho fizeni proti rozhodnuti Krajského tdfadu Stiedoteského kraje, odboru dzemniho planovéni
a krajského stavebniho dfadu ¢&. j. 049143/2025/KUSK, sp. zn. SZ 102948/2024/KUSK UPS/VJ ze dne
30. 5. 2025 (dale jen ,,stavebni tifad*) Zddost o potvrzeni nebo zménu zdvazného stanoviska Magistratu
mésta Mlad4 Boleslav, odboru stavebniho a rozvoje mésta, oddéleni izemniho pldnovéni (ddle jen ,,ifad
uzemniho plinovani®) €. j. MMMB/46976/2024/UP/BaTr, sp. zn. OStRM/37880/2024/BaTr ze dne
19. 4. 2024 (dile jen ,zdvazné stanovisko®), které bylo vyddno podle ustanoveni § 96b zdkona
&. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpisd,
ve spojeni s § 330 odst. 9 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozd&jiich predpisi (déle jen
wstavebni zikon®), k ziméru umisténi stavby ,,Priimyslovy park Buda“ na pozemcich parc. ¢. 29/39,
335/1, 336/9, 351/1, 354/6, 393/1, 396, 398/3, 411/14 v Katastralnim dzemi Buda, a parc. €. 198/52,
238/1, 240/3, 240/4, 250/1, 250/6, 262/1, 264, 266, 359/3. 359/5, 367, 369/1 v katastrdlnim uzem{ Horka
u Bakova nad Jizerou (dédle jen ,,zdm&r“), podle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho f4du. Zivaznym

stanoviskem byl zdmér vyhodnocen jako pfipustny.

Krajsky dfad posoudil zdvazné stanovisko podle ustanoveni § 149 odst. 7 sprdvniho fadu
a shledal, Ze se jedn4 o zdkonné zdvazné stanovisko, proto zdvazné stanovisko dfadu tizemniho pldnovéni

k zdméru potvrzuje.

Odivodnéni

Krajsky tfad obdrZel dne 31. 7. 2026 v rdmci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti stavebniho dfadu

?4dost o potvrzeni nebo zménu vyie uvedeného zdvazného stanoviska. Proti tomuto rozhodnuti podali ZO



C.j. 112738/2026/KUSK str. 2

CSOP Klenice, zastoupené JUDr. Jakubem Hlavétkem (déle jen ,.odvolatel 1%) a dotdend vefejnost
zastoupend Vlastimilem PaZoutem (dile jen ,,odvolatel 2) odvolani, ve kterych uvedli (¢dst tykajici se

zdvazného stanoviska):
odvolatel 1:
,II. NESOUHLAS STREDOCESKEHO KRAJE

11) StPedocesky kraj jakoZto dotleny iizemni samosprdvny celek podal nesouhlasné vyjddreni
k zdméru. Stfedocesky kraj nesouhlasi se zamérem ,, Primyslovy park Buda" pFedevsim z diivodu sniZeni
a zmény krajinného rdzu, enormni dopravni zdtéZe a trvalého zdboru ZPF, a poZaduje pfepracovdni

dokumentace dle zdkona ¢&. 100/2001 Sb.
12) Stfedodesky kraj ddle namitd, Ze:

a. Zdsady tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve svém bodé 21 pism. c) stanovi zdsady pro
usmérnovdni vizemniho rozvoje: "..logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nezatéZovaly svymi
dopravnimi vazbami centrdlni a obytnd vizemi sidel." Realizace uvedeného zdméru vyvold dopravni zdtéZ
pro obytné izemi sidla Buda. Pro asi 900 m vzddlené sidlo Buda je lokalita vyuZivdna obéany jako

vesmés jedind spojnice na cesté do zaméstndni, skol a za zdravotni péci. Hrozi tedy stret s dopravou,

protofe Buda, resp. KnéZmost jsou jif nyni tranzitnimi obcemi dopravné maximdlné vytiZené.

14) Zdsady vizemniho rozvoje jsou zdvaznym dokumentem, ktery musi Wfady a stavebnici pri
pldnovdni staveb dodriet. ZO CSOP Klenice ji# od pocdtku Fizeni EIA ptipomind, e Zdsady tizemniho
rozvoje Stfedoceského kraje ve svém bodé 21 pism. c) stanovi zdsady pro usmérfiovdni vizemniho rozvoje,
konkrémé, Ze logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nezatéZovaly svymi dopravnimi vazbami

centrdlni a obytnd tizemf sidel.

15) Ddle v bodé 206 Zdsady vizemniho rozvoje Stfedoceského kraje stanovuji zdkladni zdsady

péce o krajinu pFi pldnovdni zmén v vizemi a rozhodovani o nich:

a. chrdnit a rozvijet zdkladni atribury stability, funkcénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkii charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného

rdzu;
b. rozvijet retencni schopnost krajiny;

c. preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném vzemi sidel, zejména proluk a pFestavbovych iizemi pFed

vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné. *

odvolatel 2:

. Krajsky ufad v napadeném rozhodnuti nijak nezohlednil zdvazny vizemni pldn mésta Bakov nad

Jizerou v édsti, v ni¥ se uvddi, Ze ochrana, , hodnoty HI2 Kalvdrka" (neovulkanicky vrch v bezprostfedni
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blizkosti zdméru) spocivd v tom, Ze je ponechdna ve statusu prirodnich a ve vymezené ploSe této hodnoty

nejsou pFipustné Zdidné stavby, které by narufily jeji prostorovou dominanci.

Rozhodné nelze prevzit zdavér Krajského iradu StFedoceského kraje, Ze pozemky urcené pro
zdmér priimyslového parku Buda jsou situovdny v ,,zastavéném iizemi (viz str. 30 lizemniho rozhodnuti),
tvrzeni vyznivd ryze vicelové! Naopak v daném pFipadé se jednd o stavbu na zelené louce, v misté se toho
casu nenachdzi Zddnd budova, pouze menii zpevnénd plocha pozemku. Zdvéry souhlasného stanoviska
orgdnu tizemniho pldnovdni jsou vécné nesprdvné, timto jej dotcend vefejnost sporuje a navrhuje jeho

prezkum.

V kaZdém pripadé se krajsky iifad dostatecné a vérohodné nevyporddal s takto rozdilnymi zdvéry
shora citovanych jeho rozhodnuti, potazmo vyjddreni, kdy v jednom pfipadé se proti priimyslovému parku
vymezil negativné s odkazem na konkrémi divody a nyni tyto divody zcela popird. Pokud doslo k tak
zdsadni zméné v jeho rozhodovaci innosti, méla by byt tato Fddné vysvétlena a opFena o zcela konkrétni

podklady, aby nevzbuzovala jakékoliv pochybnosti. To se v daném pripadé nestalo.

Krajsky ufad pfezkoumal soulad napadeného zdvazného stanoviska s prdvnimi pfedpisy
pfedeviim z hlediska souladu zdméru s politikou dzemniho rozvoje, s tizemné pldnovaci dokumentac{
a z hlediska uplatiiovani cilii a dkoll izemniho pldnovéni a nezjistil v napadeném zdvazném stanovisku

vady, které by odlivodfiovaly jeho zruseni nebo zménu.

Popis zdméru:

Zimérem je umist®ni dvou hal obdélnikového pldorysu, o pidorysnych rozmeérech
205,26 m x 97,26 m a 229,26 m x 73,26 m, zastfe¥ené plochou stfechou s vyskou atiky +15,000 m od
0,000, tj. drovefi podlahy 1. NP. Soucasti zdiméru jsou COV, vritnice, sprinklerovna, regulaéni stanice
a 6 ks zdsobnik plynu. Déle jsou soudasti ziméru zpevnéné plochy a komunikace, parkovaci stdni, vedeni
technické infrastruktury (vnitroaredlovd kanalizace vé. pfipojek, vnitroaredlovy vodovod v€. piipojek,
vnitroaredlovy plynovod v¢. regulaéni stanice a zdsobniku plynu, vnitroaredlové elektrické vedeni veE.
trafostanic a vnitroaredlové sdélovaci vedeni v&. pfipojek), retenéni nidrZ, jejiZ parametry a umisténi jsou
patmé z ovéfenych vykresi katastrdlni a koordinaéni situace. Kromé napojeni na sit€ dopravni
a technické infrastruktury jsou vSechny vy3e uvedené stavby umistény na pozemku parc. ¢. 240/4 v k. .
Horka u Bakova nad Jizerou. Jako ugel uZivdni stavby byla uvedena vyroba a skladovéni. Ostatni

pozemky uvedené v tizemnim rozhodnuti jsou dotéeny stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Podklady pro pfezkum zivazného stanoviska:

- Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni G&inném od 1. 10. 2025 (Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7
aZmény & 9 a &. 8) (déle jen “Politika izemniho rozvoje”)
- Zasady tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje, ve znéni i€inném od 22. 5. 2026 (Aktualizace €. 1., 2.,

3.,6.,7.,8.,9,10.,, 11, 12., 14, 15., 16. a 13.) (déle jen “Zdsady tizemniho rozvoje”)
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- Uplné zn&ni Uzemniho pldnu Bakov nad Jizerou po zméné &. 9 a zméné &, 3, které nabylo d&innosti dne
19. 11. 2025 (dale jen “dzemni pldn™)
- projektovd dokumentace, zodpovédny projektant: Ing. Josef Brejcha (CKAIT: 0102178), stupeii:

Dokumentace pro dzemnf f{zenf, datum 07/2021 (dale jen “projektovd dokumentace™)

- spravni spis ve véci

Posouzeni tifadem tizemniho pldnovéni:

Utad tizemniho pldnovani v odiivodnéni svého souhlasného stanoviska uved] nasledujici:

WZdmér v rozsahu vyZadujicim zdvazné stanovisko orgdnu izemntho pldnovdni je navrien
prevdiné na pozemcich, které jsou dle plamého UP situované v zastavéném iizemi v plose s rozdilnym
zpusobem vyuZiti VL-SI plocha vyroby a skladovdni lehky primysl, pro kterou jsou stanoveny podminky
funkéniho vyufiti a prostorového uspofdddni. V UP stanoveném prevaZujici vyuZitf jsou uvedeny stavby
pro lehkou, nerusici vyrobu a skladovdni. Zdmérem jsou v dotcené ploSe objekty pro lehkou vyrobu
a skladovdni a objekty s vyrobou a skladovdnim souvisejici. Ddle je v podminkdch prostorového
uspordddni stanovend vySkovd hladina zdstavby 15 m s vyjimkou technologickych celkit, pFicemZ
zdmérem je hala s vyskou atiky 15 m. Podminka nerusici vyroby a dodriovdni legislativy v oblasti
ochrany ovzdu$i pFi umisténi staciondrniho zdroje znecistovdni ovzdusi svym charakterem ndleZi
posouzeni dalsich dotéenych orgdnii, z pohledu tizemniho pldnovdni se jednd o podminku, kterd nemiiZe
byt soucdsti vzemné pldnovaci dokumentace, a proto se podle prechodného ustanoveni zdkona
¢ 35072012 Sb., Cl. I nepoufije. Na zdkladé vyse uvedeného je zdmér v souladu s podminkami funkéniho
a prostorového uspordddni dotcené plochy.

Ddle je zdmer navrien na pozemcich, které jsou dle platného UP situované v nezastavéném tizemi
v plochdch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

DS-S-plocha dopravni infrastruktury, pro kterou jsou stanoveny podminky funkcéniho vyuZiti.
V UP stanoveném prevazujicim vyuZiti jsou uvedeny pozemky rychlostni silnice, silnice L, II. a 1ll. tFidy
a v pFipustném vyufiti technickd infrastruktura, ale vzhledem k tomu, Ze se jednd o nezastavénd vizemi,
miiZe byt v 1éto ploSe umisténa pouze verejnd technickd infrastruktura. Zdmérem je v dotcené ploSe
verejnd dopravni a technickd infrastruktura, a proto je v souladu s podminkami funkéniho vyuZiti této
plochy.

DSi-N-15 plocha dopravni infrastruktury iicelovd komunikace, pro kterou jsou stanoveny
podminky funkcéniho vyuZiti. V UP stanoveném pFipustném vyuZiti je uvedena technickd infrastruktura, ale
vzhledem k tomu, Ze se jednd o nezastavénd idzemi, mife byt v této ploSe v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zdkona umisténa pouze verejnd technickd infrastruktura. Zdmérem je v dotcené ploSe vefejnd
technickd infrastruktura, a proto je v souladu s podminkami funkéniho vyuZiti této plochy.

DSu-N-17 plocha dopravni infrastruktury icelovd komunikace, pro kterou jsou stanoveny
podminky funkéniho vyuZiti. V UP stanoveném pripustném vyuZiti je uvedena technickd infrastruktura, ale
vzhledem k tomu, Ze se jednd o nezastavénd izemi, miZe byt v této ploSe v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zdkona umisténa pouze vefejnd technickd infrastruktura. Zdmérem je v dotcené ploSe verejnd

technickd infrastruktura, a proto je v souladu s podminkami funkcniho vyuZiti této plochy.
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NZo-S-plocha zemédélskd - ornd piida, pro kterou jsou stanoveny podminky funkcniho vyuZiti
a prostorového uspordddni. V UP stanoveném pFipusiném vyuZiti je uvedena technickd infrastruktura, ale
vzhledem k tomu, Ze se jednd o nezastavénd izemi, miZe byt v této ploSe v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zdkona umisténa pouze vefejnd technickd infrastruktura. Zdmérem je v dotéené ploe
technickd infrastruktura, a proto je v souladu s podminkami funkéniho vyuZiti této plochy. Podminky
prostorového uspo¥dddni dotcené plochy nejsou vzhledem k charakteru zdméru pro jeho posouzeni
relevantni.

NZI-S - plocha zemédélské - trvalé travni porosty, pro kterou jsou stanoveny podminky funkcniho
vyuziti. V UP stanoveném pFipustném vyuZiti je uvedena technickd infrastruktura, ale vzhledem k tomu, Ze
se jednd o nezastavénd vizemi, miife byt v této ploSe v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona umisténa
pouze vefejnd technickd infrastruktura. Zamérem je v dotéené ploSe verejnd technickd infrastruktura,
a proto je v souladu s podminkami funkéniho vyuZiti této plochy.

NSp-N-plocha sr.nz’.ﬁene’ho nezastavéného vzemi pfirodni, pro kterou jsou stanoveny podminky
funkéniho vyuZiti a prostorového uspordddni. V UP stanoveném pFipustném vyuZiti je uvedena technickd
infrastruktura, ale vzhledem k tomu, Ze se jednd o nezastavénd vizemi, miiZe byt v této plose v souladu
s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona umisténa pouze verejnd technickd infrastruktura. Zadmérem je v dotcené
ploie verejnd technickd infrastruktura, a proto je v souladu s podminkami funkcniho vyuZiti této plochy.
Podminky prostorového uspordddni doiéené plochy nejsou vzhledem k charakteru zdméru pro jeho
posouzeni relevantni.

Zdamér je &dstecné navrien v lokdlnim biokoridoru LBK 14, pro ktery jsou UP stanoveny
podminky vyuZiti. Nezbyiné nuiné liniové stavby ki'iZici biokoridor jsou uvedeny jako podminéné pFipusiné
vyuZiti. Zamérem je v dotéené plose kanalizacni Fad, ktery v minimdinim rozsahu pricné kiiZi biokoridor,
a neovlivni svym umisténim jeho hlavni funkcni vyuZiti stanovené UP. Zdmér proto neni v rozporu s UpP
stanovenym vyuZitim biokoridoru.

Zdmér neni v rozporu s koncepci dopravni a technické infrastruktury a poZadavky na ochranu
hodnot v tizemi stanovenymi UP.

Zdmérem nejsou dotceny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatieni vymezenych
vizemnim pldnem, pro které lze pozemky vyvlastnit. Zdmérem nejsou dotceny plochy a koridory, ve kterych
je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, pofizenim tizemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci. PFi splnéni podminek zdvazného stanoviska lze zdmér povaZovat za
pripustny z hlediska souladu s platnym vizemnim pldnem.

Na zdkladé vyse uvedeného povaZuje orgdn iizemniho pldnovdni zdmér z hlediska UP za
pFipusiny.

PFipustnost zaméru z hlediska cilii a ikolii vizemniho pldnovdni

P#i posouzeni souladu zdméru z hlediska uplatiovdni cili a vikoli tizemniho pldnovdni orgdn
lizemniho plénovdni vychdzel z judikatury Nejvy$siho spravniho soudu (rozsudek NSS ¢. j. 2 As 21/2016
83 ze dne 26. 7. 2016), podle které, pokud byla vyddna vizemné pldnovaci dokumentace, musi stavebni
iifad (pozn. orgdnu tizemniho pldnovdni: Je tFeba rozumét orgdn, ktery zdmér z hlediska uplatiiovani cilu

a kol tizemniho pldnovdni posuzuje.) vychdzet primdrné z ni a nemusi jiZ specificky oditvodriovat



C.j. 112738/2026/KUSK str. 6

souladnost zdméru z hlediska uplatiovdni cilii a ikolit vizemniho pldnovdni. NejvySsi spravni soud
vychdzi z pfedpokladu, Ze pFi vyddvdni iizemniho pldnu jsou také zohlediiovdny napt¥. poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi i charakter vizemi, a proto lze vyjit z toho, Ze
je-li zamér v souladu s vizemnim pldnem, je v souladu i z hlediska uplatiiovdni cilii a iikoli izemniho
pldnovdni.

Soudcdsti zdméru jsou kanalizadni a slaboproudd pFipojka a vodovodni pripojka vietné
domovniho rozvodu navriené v nezastavéném tizemi. V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona lze
v souladu s jeho charakterem v nezastavéném ivizemi umistovat pripojky véemné staveb, zafizeni a jinych
opatreni, které s nimi bezprostiedné souviseji, za co? je tFeba povaZovat domovni rozvod vody. JestliZe
UP vymezuje plochu VL, musi soucasné vytvorit i podminky pro jeji vyuZiti. ProtoZe UP nestanovi
podminky napojeni plochy pfedmétné VL-S na technickou infrastruktury, je moZné tuto plochu napojit bez
Jjakychkoliv podminek, a proto je tfeba povaZovat i navriené napojeni na technickou infrastrukturu, za
FeSeni odpovidajici charakteru iizemi, kdy? nedochdzi ke zméné nebo omezeni moZnosti vyuZiti
nezastavéného iizemi v souladu s podminkami stanovenymi UP.

ProtoZe orgdn vizemniho pldnovdnt dospél k zdvéru, Ze zdmér je v souladu s UP (viz posouzeni

souladu zdméru s UP), je tedy s ohledem na vySe uvedené i v souladu s cili a iikoly vizemniho pldnovdni. *

Posouzeni krajskym ufadem:

Krajsky wfad uvadi, Ze z4mér neni v rozporu s Politikou dzemniho rozvoje ani se Zisadami
vzemniho rozvoje, a to z hlediska jeho vyznamu i z hlediska nulového stietu s koridorem ¢i plochou

nadmistniho vyznamu.

Dile se krajsky ifad zabyval posouzenim souladu zdméru s dzemnim pldnem. Pfed vydanim
rozhodnuti v odvolacim fizeni nabyl dne 19. 11. 2025 w&innosti Uzemni pldn Bakova nad Jizerou po
zméné &. 9 a zméné &. 3. Krajsky 1ifad posoudil, zda provedené zmény tzemniho planu mohly mit vliv na
posouzeni umisténi zdméru orgdnem dzemniho plinovini ze dne 19. 4. 2024. Podle Uzemniho plinu
Bakova nad Jizerou po zméné €. 9 a zméné &. 3 se pozemek parc. €. 240/4 v k. i. Horky u Bakova nad
Jizerou (kde jsou umistény viechny stavby kromé staveb napojeni zaméru na vefejnou technickou
a dopravni infrastrukturu) nachédzi shodné jako v pifpadé predeslé ucinnosti izemniho pldnu, podle které
bylo vyddno podkladové zdvazné stanovisko orgdnu dzemniho planovéni, v ploSe vymezené jako
zastavéné tizemi s funk&nim vyuZiti VL — vyroba lehkd — lehky primysl (pozemky staveb pro lehkou
nerudici vyrobu a skladovéni). Pfipustné jsou v dané plofe mimo jiné stavby a zafizenf pro skladovaci
prostory, parkoviit®, stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby a zaiizeni vyroby el. energie
a tepla atd. Konkrétné pro plochu pozemku parc. €. 240/4 v k. i. Horky u Bakova nad Jizerou je pfipustné
vyuZit{ pro stavby a zafizeni pro strojirensky primysl. Dile je v podminkdch prostorového uspofddani
stanovend vySkové hladina zdstavby 15 m s vyjimkou technologickych celkti. V posuzovaném piipadé
jsou sou¢dsti zdméru haly s vy$kou atiky 15 m, nikoliv technologicky celek. Shodné jako v dzemnim

plénu platném v dobé vydani fizemniho rozhodnuti je pozemek parc. ¢. 240/4 v k. 4. Horky u Bakova nad

Jizerou vymezen jako zastav&né tizemi. (Pozemek parc. ¢. 240/4 byl vymezen jako zastavéné tzemi
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s funkénim vyuZitim VL — vyroba lehkd — lehky primysl jiZ v tizemnim plédnu d¢inném od 29. 12. 2017,

stejné jako piipustné vyuZiti pro stavby a zafizeni pro strojirensky priimysl.)

Uvedenou zménou tizemniho planu doSlo v pfipadé pozemki dotéenych pfedmétnou stavbou ke
zméné, kterd se tykala pozemkd parc. & 250/6 v k. d. Horka u Bakova nad Jizerou. Zménou doslo
k rozd&leni plochy s vyuZitim VL — Z83 na pozemcich parc. &. 250/6 a 250/7 ke specifikaci ploch podle
pozemkil na plochu Z83A (poz. parc. & 250/6) a plochu Z83B (poz. parc. &. 250/7) s tim, Ze puvodni
vyuziti pro dopravni napojeni ze stdvajici krajské nebo mistni silnice, bylo v pfipadé plochy Z83B
roziifeno o podminku, Ze zdstavba bude moZné aZ po vy&erpéni 80 % z plochy Z83A. Pozemek parc. ¢.
250/6 je dotéen souvisejicimi stavbami dopravni a technické infrastruktury. Pozemek parc. ¢. 250/7
zémérem dotéen neni. Uvedené pozemky jsou shodné jako v piedchizejicim tizemnim pldnu vymezené
pro vyrobu lehkou — dopravni napojeni ze stivajici krajské silnice nebo mistni silnice. Dal3i pozemky
dotéené stavbu, jsou tzemnim pldnem vymezeny jako plochy pro DS.m. dopravni stavby-mistni
komunikace, plochy AP.p. pole a trvalé travni porosty, kde je pfipustné vyuZiti pro dopravni a technickou
infrastrukturu a jako plochy MU.p. — smi¥ené nezastavéné tizemi vieobecné — piirodni priority — kde je
také piipustné vyuZiti pro technickou a dopravni infrastrukturu. Uvedené pozemky jsou v nezastavéném
tizemi, na které se vztahuje ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, podle kterého lze v nezastavéném
tizemi v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemé&d¢€lstvi,
lesnictvi, vodni hospodéfstvi, t&Zbu nerostl, pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pifpojky a u¢elové komunikace. Zdmérem je dotlen lokalni biokoridor, kde
se v minimalnim rozsahu nachézi kanaliza¢ni fad, jehoZ umisténi je podle stanovené podminky vyuZiti
piipustné. Z vyie uvedeného posouzeni krajsky dfad doSel k zdvéru, Ze provedené zmény izemniho planu
nemély vliv na posouzeni umisténi zdméru orgdnem tGzemniho plinovani ze dne 19. 4. 2024. Zamér je
nadéle v souladu s Gzemnim pldnem i v jeho znéni po zméné €. 9 a zmeéné ¢. 3 jak z hlediska souladu
zdméru s funk&énim vyuZitim danym tdzemnim pldnem, tak z hlediska souladu s podminkami prostorového
uspofadani.

Z hlediska posouzeni souladu s cili a iikoly dzemniho plénovéni lze konstatovat, Ze pfedmétny
zdmér funkéné i prostorové odpovidd poZadavkiim izemniho plinu. V rdmci posouzeni souladu
s relevantnimi cili a dkoly tizemniho plinovédni krajsky idfad shledal, Ze pfedmétny zdmér spliiuje
podminky pro hospodédrné vyuZiti zastavéného tzemi dle § 18 odst. 4 stavebntho zdkona a v souladu
s § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona respektuje poZadovany charakter daného tdzemi, ktery je

stanoven Uzemnim pldnem.

Vviadfeni k odvolani:

Odvolatel 1 uvadi, Ze Stredocesky kraj jakoZto dotéeny iizemni samosprdvny celek podal
nesouhlasné vyjddreni k zdméru. K tomu krajsky ufad uvidi, Ze tato skuteCnost nepfedstavuje rozpor
v rozhodovaci ¢innosti krajského ufadu. Samospriva Stiedoceského kraje
a krajsky tfad jako orgdn stdtni sprdvy jsou odli¥né subjekty, které vystupuji v odliSném pravnim

postaveni a sleduji odli¥né zdjmy. Déle odvolatel 1 uvadi, Ze jiZ od pocdtku Fizeni EIA pFipomind, Ze
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Zdsady tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve svém bodé 21 pism. c) stanovi zdsady pro usmériiovdni
izemniho rozvoje, konkrémé, Ze logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nezatéZovaly svymi
dopravnimi vazbami centrdlni a obytnd vizemi sidel, a ddle v bodé 206 stanovuji zdkladni zdsady péce
o krajinu p#i pldnovdni zmén v dzemi a rozhodovdni o nich. K tomu krajsky dfad uvadi, Ze tyto zdsady
uvedené v Zasaddch dizemniho rozvoje Stfedodeského kraje jsou poZadavky uplatnéné k tvorbé tizemnich
plani jednotlivych obef a pii procesu pofizovéni izemnich plant obci je s nadfizenym orgdnem dzemniho
pldnovéni a s pfislusnymi dotéenymi orgény projedndno jejich dodrzeni. Tyto zdsady tedy nelze nadéle
uplatiiovat i v Fizeni o umisténi stavby, jelikoZ soulad s nimi byl jiZ projednédn pfi vymezeni dané plochy

s rozdilnym zpilisobem vyuZiti v rdmci dzemniho pldnu.

Odvolatel 2 uvadi, Ze krajsky rad v napadeném rozhodnuti nijak nezohlednil zdvazny tzemni
pldn mésta Bakov nad Jizerou v Cdsti, v niZ se uvddi, Ze ochrana, ,hodnoty HI2 Kalvdrka"
(neovulkanicky vrch v bezprosifedni blizkosti zdméru) spocivd v tom, Ze je ponechdna ve statusu

pfirodnich a ve vymezené ploe této hodnoty nejsou pFipustné Zddné stavby, které by narufily jeji

PR

prostorovou dominanci. K tomu krajsky tfad uvédi, Ze zamér nezasahuje do vymezené plochy piirodni
hodnoty H12 Kalvarka. Ddle odvolatel 2 uvidi, Ze nelze prevzit zdvér Krajského viradu Stredoceského
kraje, Ze pozemky urcené pro zdmér primyslového parku Buda jsou situovdny v ,,zastavéném tizemi (viz
str. 30 tizemniho rozhodnuti), tvrzeni vyznivd ryze licelové! Naopak v daném pripadé se jednd o stavbu na
zelené louce. K tomu krajsky tdfad uvadi, 7e zastavénym tGzemim je podle stavebniho zdkona tdzemi
vymezené samostatnym postupem podle tohoto zédkona nebo iizemnim plinem. Pozemek parc. . 240/4
v k. 4. Horky u Bakova nad Jizerou (kde jsou umistény vSechny stavby kromé staveb napojeni ziméru na
vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu) se podle tizemniho pldnu nachdzi v zastavéném vizemi
v plofe s funkénim vyuZiti VL — vyroba lehkd. Jedn4 se tedy o fakticky stav vyplyvajici z izemniho planu
nikoli o u&elové tvrzeni. Didle odvolatel 2 uvddi, Ze v kaZdém pFipadé se krajsky iifad dostatecné
a vérohodné nevypoiddal s rozdilnymi zdvéry shora citovanych jeho rozhodnuti, potaimo vyjddient, kdy v
jednom pripadé se proti primyslovému parku vymezil negativné s odkazem na konkrétni ditvody a nyni
tyto divody zcela popird. Pokud doslo k tak zdsadni zmeéné v jeho rozhodovact cinnosti, méla by byt tato
Fddné vysvétlena a opfena o zcela konkrémi podklady, aby nevzbuzovala jakékoliv pochybnosti. K tomu
krajsky dfad op&tovné uvidi, Ze skutenost, Ze StfedoCesky kraj jakoZto doteny dzemni samospravny
celek podal nesouhlasné vyjadfeni k zdméru, zatimco krajsky wfad jakoZto stavebni tifad zdmér umistil,
nepfedstavuje rozpor vrozhodovaci ¢&innosti krajského tufadu. Samospriva Stfedofeského kraje
a krajsky ifad jako orgdn stitni spravy jsou odli$né subjekty, které vystupuji v odliSném prdvnim
postavent a sledujf odli§né zdjmy.

Vzhledem k tomu, Ze krajsky tfad po pfezkoumdni véci nezjistii v napadeném zdvazném

stanovisku vady, které by odiivodiiovaly jeho zruSeni nebo zménu piezkoumdvané zdvazné stanovisko

potvrdil.
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Ing. Michaela PuSova

odborny referent

ObdrZi:

Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor stavebné spravni

Na védomi:

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta, odd€leni izemniho pldnovéni






