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ZAKONY

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpisi (posledni novelizace provedena zakonem ¢&. 403/2020 Sb. s ucinnosti
k1.1.2021)

Ve vécech uzemniho planovani upravuje stavebni zakon zejména cile a ukoly uzemniho planovani,
soustavu organt uzemniho planovani, nastroje tzemniho planovani, vyhodnocovani vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, rozhodovani v Uzemi, moznosti slouceni postupl podle tohoto zadkona s postupy
posuzovani vlivd zamérd na Zivotni prostfedi, podminky pro vystavbu, rozvoj Uzemi a pro pfipravu
vefejné infrastruktury, evidenci uzemné planovaci Cinnosti a kvalifikaéni pozadavky pro uzemné
planovaci ¢innost.

Ve vécech stavebniho fadu stavebni zakon upravuje zejména povolovani staveb a jejich zmén,
terénnich uprav a zafizeni, uzivani a odstrafiovani staveb, dohled a zvlastni pravomoci stavebnich
Ufadll, postaveni a opravnéni autorizovanych inspektori, soustavu stavebnich afadd, povinnosti
a odpovédnost osob pfi pfipravé a provadéni staveb.

Stavebni zakon dale upravuje podminky pro projektovou ¢innost a provadéni staveb, obecné pozadavky
na vystavbu, Ucely vyvlastnéni, vstupy na pozemky a do staveb, ochranu vefejnych zajm0 a nékteré
dalSi véci souvisejici s predmétem této pravni dpravy.

Tento zakon byl naposledy novelizovan zakonem €. 403/2020 Sb., s ucinnosti k 1. 1. 2021. Tato novela
zakotvila zasadni zmény, které se mimo jiné tykaji Upravy zdvaznych stanovisek vydavanych dotéenymi
organy. S ucinnosti této novely doSlo v pfipadé zavaznych stanovisek vydavanych jako podklad pro
rozhodnuti podle stavebniho zakona k zvedeni tzv. fikce souhlasného zavazného stanoviska. Pokud
spravni organ zavazné stanovisko, které slouzi jako podklad pro rozhodnuti podle stavebniho zakona,
v zakonné Ihité nevyda, povazuje se zavazné stanovisko za souhlasné a bez podminek (to vSak plati
vyjma zaméru EIA a stanoviska organu zivotniho prostfedi pro zvlast chranéna Gzemi a druhy).

Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsSich predpist (posledni novelizace provedena zakonem
€. 284/2021 Sb., s uc€innosti k 1. 7. 2023)

Tento zakon upravuje podminky

a) odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava odpovidajiciho vécnému bfemenu k pozemku
nebo ke stavbé a pfechod vlastnického prava nebo nabyti prava odpovidajiciho vécnému bfemenu
k tomuto pozemku nebo stavbé pro dosazeni u€elu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zdkonem,

b) poskytnuti nahrady za odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu k pozemku nebo ke stavbé,

c¢) zruSeni odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava odpovidajiciho vécnému bfemenu
k pozemku nebo ke stavbé a navraceni téchto prav jejich dosavadnimu nositeli.
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Zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury
a infrastruktury elektronickych komunikaci (liniovy zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
(posledni novelizace provedena zakonem €. 284/2021 Sb., s u€innosti k 1. 7. 2023)

Tento zakon upravuje postupy pfi pfipravé, umistovani a povolovani staveb dopravni, vodni
a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci, pfi ziskavani prav k pozemkim
a stavbam potfebnych pro uskuteénéni uvedenych staveb a uvadéni téchto staveb do uzivani s cilem
urychlit jejich majetkopravni pfipravu, umistovani, povolovani a povolovani jejich uzivani, jakoz
i vydavani podmifujicich podkladovych spravnich rozhodnuti, a urychleni nasledného soudniho
pfezkumu vSech spravnich rozhodnuti v souvislosti s témito stavbami.

Tento zakon byl novelizovan zakonem ¢&. 403/2020 Sb., s ucinnosti k 1. 1. 2021. Tato novela zakotvila
zasadni zmény, které se mimo jiné tykaji Upravy zavaznych stanovisek vydavanych dot€enymi organy.

Podle zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad je zavazné stanovisko ukon ucinény spravnim orgdnem na
zakladé zakona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu. Spravni organy pfislusné k vydani zavazného stanoviska
jsou dotéené organy. S ucinnosti vy$e uvedené novely doSlo v pfipadé zavaznych stanovisek
vydavanych jako podklad pro rozhodnuti podle stavebniho zékona k zvedeni tzv. fikce souhlasného
zavazného stanoviska. Pokud spravni organ zavazné stanovisko, které slouzi jako podklad pro
rozhodnuti podle stavebniho zakona, v zakonné |h(té nevyda, povazuje se zavazné stanovisko za
souhlasné a bez podminek (to vSak plati vyjma zaméru EIA a stanoviska organu zivotniho prostfedi pro
zvlast chranéna Gzemi a druhy).

v

Zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd a technikd cinnych ve vystavbé (autorizacni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (posledni novelizace provedena zakonem €. 284/2021 Sb., s ucinnosti
k 1.7.2023)

Tento zakon upravuje

a) postaveni, prava a povinnosti autorizovanych architektu,

b) postaveni, prava a povinnosti autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé,
C) zpusob a podminky udélovani autorizace,

d) vznik, pravomoc a ptsobnost Ceské komory architektt a Ceské komory autorizovanych inzenyr(
a technikd Cinnych ve vystavbé a

e) podminky pro vykon vybranych ¢innosti ve vystavbé v souladu s pravem Evropskych spole€enstvi.

Autorizaci se pro ucely tohoto zakona rozumi opravnéni fyzickych osob k vykonu odbornych €innosti ve
vystavbé nebo odbornych ¢&innosti v souvislosti s prostorovymi a funkénimi zménami
v Uzemi. Autorizace v pFislusném oboru, popfipadé specializaci podle tohoto zdkona opraviiuje k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé. Autorizace podle tohoto zdkona je zvlastni podminkou provozovani
Zivnosti.

Osoby, kterym byla udélena autorizace podle tohoto zakona, jsou povinny vykonavat svoji ¢innost
v souladu s timto zakonem.

Pravnické a fyzické osoby podnikajici podle pFislusnych pfedpis mohou vykonavat vybrané ¢innosti ve
vystavbé pouze tehdy, zajistuji-li vykon téchto €innosti autorizovanymi osobami podle tohoto zakona,
pokud tento zakon nestanovi jinak.
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Zakon ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, plna uc¢innost k 1. 7. 2023

Jedna se o novy stavebni zakon, ktery upravuje pusobnost organl statni stavebni spravy, organd
Uzemniho planovani a organu Uzemni samospravy v oblasti tzemniho planovani a stavebniho fadu,
stanovi cile, ukoly a nastroje Uzemniho planovani, poZzadavky na vystavbu a stavebni fad.

Novy stavebni zakon dale upravuje podminky pro integrovanou ochranu vefejnych zajm pfi Uzemnim
planovani, povolovani staveb a vystavbé, povinnosti osob pfi pfipravé a provadéni staveb, podminky
pro projektovou &innost a provadéni staveb, nékteré ucely vyvlastnéni, opravnéni autorizovanych
inspektor a vykon kontroly.

Novy stavebni zakon nabyva pIné G€innosti dne 1. 7. 2023, néktera ustanoveni budou ucinna jiz dfive,
coz se tyka pfedevsim nové statni stavebni struktury. Nejvyssi stavebni ufad, Specializovany a odvolaci
stavebni Ufad a krajské stavebni ufady vzniknou jiz 1. 1. 2022.

PROVADECIi PRAVNi PREDPISY

Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech

Tato vyhlaska stanovi ¢innost koordinacniho organu pro autorizované inspektory, jakoz i obsahové
nalezitosti o jmenovani autorizovanym inspektorem, pfipravu, provadéni a obsah zkousek a dale
nalezitosti a zpusob vedeni evidence autorizovanych inspektora.

v

Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb (posledni novelizace provedena vyhlaskou
€. 405/2017 Sb., s u€innosti od 1. 1. 2018)

Tato vyhlaska stanovi

a) dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni,

b) dokumentace pro vydani rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi,

¢) dokumentace pro vydani rozhodnuti o0 zméné vlivu uzZivani stavby na uzemi,
d) dokumentace pro vydani spoleéného povoleni,

e) projektové dokumentace pro ohlaseni stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) az e) stavebniho
zakona nebo projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni,

f) projektové dokumentace pro provadéni stavby a
g) dokumentace skutecného provedeni stavby.

Tato vyhladka dale stanovi nélezZitosti dokumentace bouracich praci, obsahové néalezZitosti stavebniho
deniku, jednoduchého zaznamu o stavbé a zpusob jejich vedeni.

Tato vyhlaska se nevztahuje na projektovou dokumentaci pro stavby letecké, stavby drah, stavby dalnic,
silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych uc€elovych komunikaci podle § 194 pism. c)
stavebniho zakona, s vyjimkou dokumentace pro vydani spole€ného povoleni pro stavby drah, stavby
dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci.
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Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentace
a zplsobu evidence planovaci ¢innosti (posledni novelizace provedena vyhlaskou ¢. 13/2018
Sh., s a€innosti od 29. 1. 2018)

Tato vyhlaska podrobnéji upravuje nalezitosti obsahu iUzemné analytickych podkladud, obsahu uzemné
planovaci dokumentace, véetné nalezitosti doklad(l spojenych s jejich pofizovanim, vyhodnocenim vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi a aktualizaci uzemné planovaci dokumentace, a podklad(i pro evidenci
uzemné planovaci Cinnosti

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (posledni novelizace
provedena vyhlaskou ¢. 360/2021 Sb., s ucinnosti od 5. 10. 2021)

Tato vyhlaska stanovi obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi pfi vymezovani ploch a pozemkd, pfi
stanovovani podminek jejich vyuziti a umistovani staveb na nich a rozhodovani o zméné stavby
a o zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi

Vyhlaska €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni
a stavebniho rfadu (posledni novelizace provedena vyhlaskou ¢. 66/2018 Sb., s u€innosti od
20. 4. 2018)

Tato vyhlaska upravuje obsahové nalezitosti

a) zadosti o Uzemné planovaci informaci,

b) Zadosti o vydani jednotlivych druht uzemnich rozhodnuti a jejich pfiloh,

c¢) zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti s posouzenim vlivd na Zivotni prostfedi a jejich pfiloh,
d) zadosti o vydani spole€ného povoleni a jejich pfiloh,

e) zadosti o vydani spole¢ného povoleni s posouzenim vlivl na Zivotni prostfedi a jejich pfiloh,
f) informace o zaméru v Uzemi a o podani zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti,

g) jednotlivych druht Uzemnich rozhodnuti,

h) spole¢ného povoleni,

i) spoleéného povoleni s posouzenim vlivi na Zivotni prostredi,

j) Zadosti o vydani rozhodnuti ve zjednoduseném uzemnim fizeni,

k) informace o navrhu vyroku rozhodnuti ve zjednoduSeném uzemnim fizeni,

[) oznameni zaméru a jeho pfiloh,

m) uzemniho souhlasu,

n) spolecného oznameni zaméru a jeho pfiloh,

0) spole¢ného souhlasu.

Tato vyhlaSka dale upravuje obsahové nalezitosti
a) vefejnopravni smlouvy, kterou se nahrazuje Uzemni rozhodnuti,
b) uzemniho opatfeni o stavebni uzavére,

¢) uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi.
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Ve vécech stavebniho fadu tato vyhlaska dale upravuje obsahové nalezitosti
a) ohlaseni staveb uvedenych v § 104 odst. 1 pism. a) az e) stavebniho zakona a jeho pfiloh,
b) Zadosti o stavebni povoleni a jejich pfiloh,

c) oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora, zadosti o povoleni
predéasného uzivani stavby, zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu, certifikatu autorizovaného
inspektora, oznameni zmény v uzivani stavby, ohlaSeni odstranéni stavby a dokladl k nim
pfipojovanych,

d) rozhodnuti stavebniho uUfadu, kterymi se povoluje provedeni staveb, vefejnopravni smlouvy, kterou
Ize nahradit stavebni povoleni, kolaudaéniho souhlasu, kolaudaéniho rozhodnuti, souhlasu a rozhodnuti
0 zméné v uzivani stavby, souhlasu a rozhodnuti o odstranéni stavby a rozhodnuti, jimz se poskytuje
stavebni pfispévek,

e) vyzvy ke zjednani napravy a rozsah zjistovani pfi kontrolni prohlidce stavby.

U systému stavebné technické prevence tato vyhlaska upravuje rozsah a zplsob pfedavani informaci
o vyskytu zavady, poruchy nebo havarie stavby.

Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby (posledni novelizace provedena
vyhlaskou €. 266/2021 Sb., s u€innosti od 12. 11. 2021)

Tato vyhlaska stanovi technické pozadavky na stavby, které nalezi do pisobnosti obecnych stavebnich
uradu.

Ustanoveni této vyhlasky se uplatni téz u zafizeni, zmén dokon&enych staveb, udrzovacich praci, zmén
v uzivani staveb, u do€asnych staveb zafizeni stavenisté, jakoz i u staveb, které jsou kulturnimi
pamatkami nebo jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, pokud to zavazné
tuzemné technické nebo stavebné technické divody nevyluéuiji.

Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecdujicich bezbariérové
uzivani staveb

Tato vyhlaSka stanovi obecné technické poZadavky na stavby a jejich ¢asti tak, aby bylo zabezpeéeno
jejich uZivani osobami s pohybovym, zrakovym, sluchovym a mentalnim postizenim, osobami
pokroc€ilého véku, t€hotnymi Zenami, osobami doprovazejicimi dité v ko¢arku nebo dité do tfi let.

Podle této vyhlasky se postupuje pfi zpracovani dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti, nebo
pfi zpracovani jednoduchého technického popisu zaméru pro vydani Uuzemniho souhlasu a pfi
zpracovani projektové dokumentace, pfi povolovani nebo ohlaSovani a provadéni staveb, pfi vydavani
kolaudacniho souhlasu, pfi uzivani a odstrafiovani staveb nebo zafizeni a pfi kontrolnich prohlidkach
staveb

a) pozemnich komunikaci a vefejného prostranstvi,
b) ob&anského vybaveni v €astech uréenych pro uZivani vefejnosti,

c) spole€nych prostor a domovniho vybaveni bytového domu obsahujiciho vice nez 3 byty,
upravitelného bytu nebo bytu zvlatniho uréeni,

d) pro vykon prace celkové 25 a vice osob, pokud provoz v téchto stavbach umozniuje zaméstnavat
osoby se zdravotnim postizenim nebo stavby pro vykon prace osob s tézkym zdravotnim postizenim.

Ustanoveni této vyhlasky se uplatni téz u zmén dokoncenych staveb a zmén v uzivani staveb, pokud
to zavazné uzemné technické nebo stavebné technické divody nevylucuji.
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Narizeni Rady hl. m. Prahy €. 10/2016 Sb., kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani
uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni predpisy)

Toto nafizeni stanovi obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze, a to:

a) obecné Uzemni a Uzemné technické pozadavky na vyuzivani a usporadani izemi véetné pozadavku
na umistovani staveb, zafizeni a &innosti

b) technické pozadavky na stavby a zafizeni a na jejich provadéni.

Ustanoveni tohoto nafizeni se pouZziji pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace a uzemné
planovacich podkladd v hlavnim mésté Praze, zejména pfi vymezovani ploch a stanoveni podminek
jejich vyuziti a usporadani, dale pfi vymezovani pozemk(l a pfi navrhovani a umistovani staveb
a zarizeni na nich, pfi zménach vyuziti Gzemi, pfi déleni nebo scelovani pozemkau.

Ustanoveni tohoto nafizeni se pouZiji téZ u zmén staveb nebo zafizeni, do€asnych staveb zafizeni
staveni$té, u zmeény vlivu uzivani stavby nebo zafizeni na Uzemi, u vymezovani pozemku vefejnych
prostranstvi a u zastavénych stavebnich pozemku se stavbami, které jsou kulturnimi pamatkami nebo
jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, pokud to zavazné uzemné technické nebo
stavebné technické divody nevylucu;i.

Ustanoveni tohoto nafizeni se pouziji pfi navrhovani, povolovani, ohlasovani, provadéni, uzivani
¢i odstrafiovani staveb nebo zafizeni; pozadavky zvlastnich pravnich predpist tim nejsou dotceny.

Ustanoveni tohoto nafizeni se pouziji t6éz u zmén staveb nebo zafizeni, u udrzovacich praci, u zmén
v uzivani staveb nebo zafizeni, u do€asnych staveb zafizeni stavenisté a u staveb, které jsou kulturnimi
pamatkami nebo jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, pokud to zavazné
Uuzemné technické nebo stavebné technické divody nevylucuiji.
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