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ZADOST O POSKYTNUTI INFORMACE

podle zikona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve zn&ni pozdé&jsich
piedpist

(dile jen ,,zakon o informacich®)
Viazeni,

na zikladé ustanoveni § 13 zdkona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisd, si imto dovoluji poZddat o zaslani informace & jakéhokoliv vyjidfent,
tykajictho se prohliSeni vlastnika budovy (dile jen ,,prohlaseni®) zpracovaného podle ustanoveni
§ 4 dnes jiz neicinného zikoma & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd (dile jen ,,ZVB®), a
moznostech jeho zmén po Gdinnosti zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zikoniku (dile jen
»OZ), a to konkrétné nasledujici:

Jestlize dodlo v minulosti k rozdéleni budovy na jednotky prostfednictvim prohlddeni
viasmika budovy podle ZVB, a momentdIné je tfeba prohliSeni zaloZené v katastru
nemovitosti zménit, protoZe z diivodu ndstavby v domé vznikly dal$i jednotky, které do
prohlddeni potfebujeme uvést, jak je tfeba sprivné vymezit nové vzniklé jednotky
v dohodé o zméné prohliseni /dodatku k pivodnimu prohlideni? Je tfeba noveé vzniklé
jednotky specifikovat podle jiZ zruseného ZVB, nebo jiZ podle OZ?

V pfipadé, Ze je numé vymezit nové vzniklé jednotky ve zménéném prohliseni podle
udinné pravni dpravy, tedy podle ustanoveni § 1159 a ndsl. OZ, jaké budou nésledky? Je
moziné, aby v jednom prohliSeni viastnika byly rizné jednotky v domé definoviny
rozdilné, nebo bude nutné provést zménu celého prohliseni?




Jakym privnim pfedpisem se bude Kdit pravnf reZim nové& vzniklych j i
prohldseni (pfevody, specifikace ve smlouvich o pfevodu jednotek)? Nékteré §
23 byly prevedeny podle Z1/B. N

Bude rozdil v tom, zda bude katastru doruden pouze dodatek stivajiciho pml‘ 2
nebo zda bude doruceno nové prohlidenti, které jiz bude obsahovat i nové jednotky? %

Migete mi prosim vysvétlit, jak se bude postupovat v konkrétnim pripads, tedy zvlast’ jak definovat nové
Jednotky v dohod¢ o zméné stavajiciho probldsent viastnika galogeného v katastru vypracovaného podle Z1/B,
jakym prévnim reZimem se budou tidit véechny jednotky v domé a je-Ii rozdil mezi tim, zda
na katastr vlo2im zcela nové prohliseni viastnika, nebo pouze dodatek stdvajictho a 7da
md tento rozdilny postup viiv na budond privni resim jednotek? Nezapsané jednotky byly vystaveny v miinulém
roce, zatim ale nefson zkolandoviny, SV v domé vanikio v roce 2005.

Dovoluji si Vas pozidat o zaslini vyhotoveni tohoto pozadovaného vyjadieni v zdkonné Thuté
na e-mailovou adresu kud to nebude moiné na dorucovaci

adesu [ P25 110 0.

Ptedem dékuiji za kladné vyfizeni.

S pozdravem,




Od: Vofiskova Romana

Odeslano: 18. dubna 2014 11:13

Komu:

Pfedmét: Zadost o informace podle zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim -
¢.j.14111/2014

Podepsano: Romana.Voriskova@mmr.cz

vazena pani [N

ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,ministerstvo”) obdrzelo Vas$i zadost o informaci podle zakona & 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, zaregistrovanou podatelnou MMR pod &.j. 14111/2014, kterou ve smyslu zdkona &. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, Zadate o informace, tykajici prohlageni vlastnika budov
zpracovaného podle zakona &. 72/1994 Sh., o vlastnictvi byt(.

K Vasemu dotazu sdé&lujeme nasledujici:

na problematiku vymezeni ,starych” a ,novych® jednotek je tfeba aplikovat pfechodné ustanoveni § 3063 NOZ, kde je stanoveno:
~Nabyl-li viastnického prava alespori k jedné jednotce v domé s byty a nebytovymi prostory pfede dnem nabyti Géinnosti tohotfo
zakona nabyvatel podle zdkona ¢. 72/1994 Sbh., kterym se upravuji nékteré spoluviastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a doplriuji nékteré zakony (zakon o viastniclvi byli), ve znéni pozdéjsich pfedpisi, vznikne
i po dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona viastnické pravo k dal§im jednotkam v tomto domé podle dosavadnich pravnich predpisi.”

NOZ méni vécnou podstatu jednotky. Podle dosavadni pravni Gpravy v ZoVB je vlastnictvi tvofeno jednotlivymi objekty (jednotkou a
déle podilem na spoleénych &astech domu), avSak dle Gpravy NOZ (§ 1159) tvofi byt jako prostorové oddélena &ast domu a podil
na spoleénych ¢astech nemovité véci jeden vlastnicky objekt (jednotku). Byt a podil na spoleénych &astech nemovité véci jsou
vzajemné spojené a neoddélitelné. Pfedmétem vlastnictvi neni dle NOZ byt, ale jednotka. Jednotka je dle ustanoveni § 1159 NOZ
(na rozdil od dosavadni pravni Upravy) vé&ci nemovitou. Po nabyti Uginnosti NOZ povede katastr nemovitosti seznam (§ 3 odst. 1
pism. d) a e) zékona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon), ktery nabude Ucinnosti ke dni 1. ledna 2014) jak
jednotek vymezenych podle ZoVB, tak jednotek vymezenych podle NOZ.

Na pfevod vlastnického prava k jednotkam vzniklym pred Géinnosti NOZ bude po Géinnosti NOZ dopadat i nadale ZoVB co se tyée
vymezeni predmétu pfevodu vlastnického prava (fj. budou pfevadény jednotky vymezené dle § 2 ZoVB). Povinné naleZitosti
smlouvy o pfevodu vlastnického prava k jednotce (a samotna smlouva o pfevodu vlastnického prava k jednotce) se jiz budou fidit
novou pravni Upravou.

K tomu, aby v souladu s ustanovenim § 3063 NOZ vzniklo i po 1. lednu 2014 viastnické pravo ke viem jednotkam v domé podle
ZoVB, a tedy nikoli podle NOZ, je nutné, aby doslo k zapisu prohlaseni vlastnika budovy vkladem do katastru nemovitosti s Géinky
nejpozdéji k 31. prosinci 2013; ve vztahu k § 3063 NOZ neni rozhodujicl, zda dojde do 31. prosince 2013 zaroveri i k pfevodu
alespon jedné jednotky z vlastnika budovy na dalSi osobu, postaci totiz, aby doSlo obecné ke vzniku vlastnictvi alespofi k jedné
jednotce, pficemz jiz samotnym vkiadem prohla3eni viastnika budovy do katastru nemovitosti vznika viastnictvi jednotky (spojené se
spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢&astech domu), resp. vlastnictvi ke vem vymezenym jednotkdm, podle zdkona o
vlastnictvi byta.

Vzniknou-li po 1. lednu 2014 jednotky na zakladé smlouvy o vystavbé v domé&, v némz pfedtim jiz doslo k nabyti viastnického
prava k alespofi jedné jednotce do 31. prosince 2013, vznikne i k témto nové vybudovanym jednotkam vlastnické pravo podle
ZoVB, a proto je tfeba v této smlouvé o vystavbé& vymezit v souladu s timto zakonem, nikoli podle NOZ. Zaroven viak plati, Zze
samotna smlouva o vystavbé uzaviena po 1. lednu 2014 se v takovém pfipadé& bude Fidit novou pravni Upravou (§§ 1170 az 1174
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NOZ).

Umyslem zakonodarce totiz bylo pfechodnym ustanovenim § 3063 NOZ zachovat v jednom bytovém domé& jeden reZim jednotek.
Pokud by se rozhodli po 1. lednu 2014 vlastnici (starych) jednotek k jejich transformaci na (nové) jednotky vymezené NOZ, museli

by zménit prohlaseni dle § 1169 NOZ.

Stanoviska KANCLu k jednotlivym ustanovenim nového ob&anského zakoniku si lze vyhledat také na strankach Ministerstva

spravedInosti: hitp: nskyzakonik.justi vykladova-stanovisk;

S pfanim péknych velikonoénich svatkia

Romana Voriskova
odbor komunikace

Ministerstvo pro mistni rozvoj R
Staromé&stské namésti 6

110 15 Praha 1
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